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Исходно-разрешительная документация 

Проект планировки территории объекта "Линейные коммуникации для кустовой 

площадки № 403 Малобалыкского месторождения" подготовлен на основании: 

- задания на проектирование объекта «Линейные коммуникации для кустовой 

площадки № 403 Малобалыкского месторождения», утвержденного и.о. Генерального 

директора ООО «РН-Юганскнефтегаз» Е.И. Филипповым  от 17.05.2022г.; 

- задания на разработку документации по планировке территории «Линейные 

коммуникации для кустовой площадки № 403 Малобалыкского месторождения», 

- технического задания на производство комплексных инженерных изысканий по 

объекту «Линейные коммуникации для кустовой площадки № 403 Малобалыкского 

месторождения», утвержденного и.о. заместителя генерального директора по 

перспективному планированию и развитию производства ООО «РН-Юганскнефтегаз» С.В. 

Литовченко 01.12.2022г.; 

- материалов инженерных изысканий, отделом геодезических изысканий Башкирского 

регионального управления инженерных изысканий ООО «РН-БашНИПИнефть». 
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Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта не разрабатывалась 
т.к. проект планировки  не предусматривает размещение  автомобильных дорог и (или) 

железнодорожного транспорта общего пользования. 
Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории не разрабатывалась, согласно Приказу министерства 
строительства жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 года № 740/пр. 
Схема границ территорий объектов культурного наследия не разрабатывается, т.к. 

согласно заключению Службы  государственной  охраны  объектов  культурного наследия  
ХМАО-Югры на территории размещения проектируемого объекта, объекты 

культурного наследия, включенного в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия Российской Федерации, отсутствуют.
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РАЗДЕЛ 4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

4.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении 
которой разрабатывается проект планировки территории 

В административном отношении участок работ находится на территории 

Малобалыкского месторождения нефти, Нефтеюганского района, Ханты-Мансийского 

автономного округа (ХМАО-ЮГРА), Тюменской области. 

Территория Нефтеюганского района граничит: на севере и востоке с Сургутским 

районом, на юге и востоке с Уватским районом, на западе с Ханты-Мансийским районами. 

Участок работ расположен в 9.9 км на юго-восток от н.п. Сентябрьский, в 25.5 км на 

северо-восток от н.п.Куть-Ях, в 36.8 км на юго-запад от н.п.Пыть-Ях, в 67.1 км на юго-запад 

от г.Нефтеюганск. 

Дорожная сеть представлена внутри промысловыми автодорогами 

эксплуатируемыми круглогодично, автозимниками и развивается по мере обустройства 

месторождения. Проезд возможен от н.п.Сентябрьский по асфальтированной автодороге в 

юго-восточном направлении 11.7 км, далее по промысловый дороге в юго-западном 

направлении 1.4 км до участка работ. Ближайший железнодорожный узел расположен в 

г.Пыть-Ях. 

Изыскиваемая территория расположена в Западно-Сибирской низменности, в 

Среднеобской провинции лесоболотной зоны. По характеру рельефа территория 

представляет пониженную, слабодренированную плоскую равнину занятых обширными 

труднопроходимыми болотами и бесчисленным множеством озер. Равнинный характер 

рельефа местами нарушается аккумулятивно-ледниковыми грядами и холмами. Речные 

долины имеют, как правило, надпойменные, местами двух- и трехъярусные террасы 

высотой до 10-15 м, которые чередуются с гривами и замкнутыми котловинами, занятыми 

озерами. 

Поверхность ровная, слабоволнистая, осложнена понижениями, многочисленными 

притоками, старицами, гривами. Поименная растительность преимущественно луговая, в 

меньшей степени кустарниковая и лесная. Залесенные участки представлены кедром, 

сосной, березой. Поверхность поймы существенно заболочена. 

Растительность района работ достаточно разнообразна. Относится к подзоне 

средней тайги и характеризуется преобладанием среди лесных ландшафтов темнохвойно-

сосновых и темнохвойно-березовых с лиственницей кустарниково-зеленомощных лесов, 

обширные массивы центральных частей междуречий заняты сфагново-кустарничковыми 

олиготрофными выпуклыми болотами. 

Грунты представлены толщами рыхлых песчано-глинистых пород, мощность которых 

по долинам рек составляет около 50 м. В нижних горизонтах четвертичных отложений 

залегают пески с галькой из обломков твердых кристаллических пород. 

В районе работ основным являются почвы подзолистого типа на песчаных, 

супесчаных, глинистых и тяжелосуглинистых отложениях. 

В ландшафтном отношении исследуемый регион относится к среднетаежному 

подтипу лесных ландшафтов. На обширных плоских равнинах, сложенных горизонтально 
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18 

залегающими рыхлыми отложениями развиваются лесные, заболоченные и болотные 

ландшафты. 

Вблизи речных долин лесопокрытость территорий составляет около 50%, на 

водораздельных территориях занятых верховыми болотами и заболоченными землями 

снижается до 20%, снижаясь при сплошной заболоченности до 5-10%. Главной причиной 

такого распространения их в условиях сибирской тайги является плохая дренированность и 

заболоченность водоразделов. 

Территория характеризуется избыточным увлажнением связанным, с одной стороны 

со значительным количеством осадков, превышающих испарение, равнинностью рельефа, а 

также замедленным поверхностным и грунтовым стоком. 

Климат данного района резко континентальный. Зима суровая, холодная и 

продолжительная. Лето короткое, теплое. Короткие переходные сезоны – осень и весна. Над 

территорией осуществляется меридиональная циркуляция, вследствие которой 

периодически происходит смена холодных и теплых масс, что вызывает резкие перепады от 

тепла к холоду. Зимой на рассматриваемую территорию направлена ложбина западных 

циклонов, проходящих по крайнему северу Западной Сибири. Летом территория находится 

под воздействием области пониженного давления, связанной с обширной областью 

континентальной азиатской термической депрессии, которая является результатом 

циклонической деятельности арктического и полярного фронтов. По климатическому 

районированию для строительства территория относится к I климатическому району, к 

подрайону – IД, зона влажности-2 (нормальная). 

В течение года преобладающее направление ветра южное. Летом преобладают 

северные ветра, зимой южные. 

В гидрологическом отношении малые водотоки изыскиваемого района не изучены. 

Изученными в районе изысканий являются только крупные и средние реки. Ближайшими к 

району изысканий изученными водотоками являются реки Обь, Большой Салым, протоки 

Юганская Обь и Сытоминка. 

Территория работ расположена на площадях Малобалыкского месторождения нефти, 

на которых проложены трубопроводы, ЛЭП, площадки кустов скважин и другие объекты, 

связанные с добычей, подготовкой и транспортировкой нефти и газа. Месторождение 

представляет собой промышленный объект нефтедобычи и эксплуатируется много лет. 

Характеризуемая территория несет значительную техногенную нагрузку. Большая 

протяженность внутрипромысловых автомобильных дорог, как с твердым покрытием так и 

грунтовых. Обустроено большое количество объектов добычи и транспортировки нефти и 

нефтепродуктов (площадки ДНС, нефте- и газопроводы). Потенциальными источниками 

загрязнения, как правило, являются технологические объекты нефтедобычи (добывающие 

скважины, продуктопроводы, резервуарные парки), хозяйственно-бытовые, промышленные 

отходы, транспорт, склады ГСМ и прочие объекты сопутствующего производства. 
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4.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 
объектов 

Выбор варианта прохождения трасс проектируемых трубопроводов выполнен в 

соответствии с требованиями задания на проектирование, ГОСТ Р 55990-2014, ГОСТ Р 

58367-2019, Федерального Закона «Об охране окружающей среды», а также с учетом: 

- сложившейся технологической инфраструктуры; 

- минимизации нанесения ущерба окружающей природной среде; 

- соблюдения требований экономической целесообразности, надежности и 

безаварийности в период эксплуатации; 

- расположения проектных трасс в пределах существующих коридоров коммуникаций; 

- соблюдения нормативных расстояний между коммуникациями; 

- соответствия утвержденных границ зоны размещения линейных объектов, в составе 

документации по планировке. 

Прочие варианты прохождения трасс линейных объектов не рассматривались. 

При выборе оптимального варианта прохождения трасс ВЛ учитывались следующие 

условия: 

– минимальное количество углов поворота; 

– минимальная длина трассы; 

– минимальное количество переходов через естественные и искусственные 

препятствия; 

– возможность вести обслуживание и ремонт ВЛ в любое время года. 

В настоящее время на территории исследуемого месторождения проложены 

автомобильные дороги, трубопроводы, ЛЭП, площадки кустов скважин и другие объекты, 

связанные с добычей, подготовкой и транспортировкой нефти и газа. 

В соответствии со ст. 33 Земельного кодекса РФ размеры земельных участков 

установлены в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода 

земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами 

землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной 

документацией. 

Месторождение представляет собой промышленный объект нефтедобычи и 

эксплуатируется много лет. Техногенные нагрузки представлены кустовыми основаниями, 

автомобильными дорогами и коридорами коммуникаций к кустовым основаниям. 

Строительство нефтепроводов, автодорог, линий электропередач и других 

сопутствующих сооружений нефтедобычи и транспортировки нефти может привести к 

разрушению дернового покрова, засорению территории строительными отходами, 

загрязнению грунтов и подземных вод нефтепродуктами, искусственному изменению 

рельефа местности при планировке. 

Основные факторы техногенного воздействия на природные объекты по характеру 

воздействия подразделяются на механические и технологические. 

Механическое воздействие связано с комплексом земляных работ, выполняемых при 

прокладке автотранспортных и трубопроводных магистралей, бурении и обустройстве 

скважин, сооружении нефтеперекачивающих и дожимных насосных станций. 
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Механические воздействия имеют комплексный характер, трансформируют 

испарение, условия дренирования и грунтового стока. Строительные работы ведут к 

значительным нарушениям естественных природных процессов: 

- деформации поверхности и нарушения рельефа; 

- подтоплению либо пересушке территории; 

- изменению режима снегонакопления; 

- смене природно-территориальных комплексов; 

- активизации процесса промерзания и снижения интенсивности оттаивания почвы; 

- возникновению подпора или падение уровня грунтовых вод. 

Технологические факторы, в силу специфики своего происхождения, оказывают 

влияние на химический состав компонентов природной среды, ее санитарное состояние, и 

выражаются, в основном, в виде загрязнения: химического, санитарного, шумового, 

электромагнитного и радиационного. 

Строительство и эксплуатация объектов не будут оказывать отрицательного 

воздействия на природную среду при соблюдении необходимых технологических норм и 

требований нормативно-технической документации. 

4.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 
объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

Проектом планировки территории не предусматривается реконструкция 

проектируемых объектов. 

4.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 
границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
проектируемые в составе линейных объектов 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

Учитывая основные технические характеристики проектируемого объекта, проектом 

планировки территории определены границы зоны его планируемого размещения. 

Общая зона планируемого размещения проектируемого объекта составляет 36,8070 

га. 

Границы зоны планируемого размещения объекта установлена в соответствии с 

требованиями действующих норм отвода и учтена при разработке рабочего проекта. 

Границы зоны планируемого размещения объекта, расположены вне границ 

исторических поселений федерального и регионального значения. В связи с этим 

требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства, входящих в 

состав линейных объектов не предусматривается проектом. 
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4.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 
строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), 
существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки 
территории 
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4.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых 
запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 

территории 
 

Пересечение границ зон планируемого размещения линейного объекта с объектами 

капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории, отсутствует. 

4.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с водными объектами 

Пересечение границ зон планируемого размещения линейного объекта с водными 

объектами отсутствует. 
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Приложения, справки и заключения 

 
ЗАДАНИЕ 

на разработку документации по планировке территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 403 Малобалыкского месторождения» 
(наименование территории, наименование объекта (ов) капитального строительства,  

для размещения которого(ых) подготавливается документация по планировке территории) 

Наименование позиции Содержание 

Вид разрабатываемой документации 

по планировке территории 
Проект планировки территории 

Инициатор подготовки документации 

по планировке территории 

Публичное акционерное общество «Нефтяная компания 

«Роснефть», ОГРН 1027700043502 от 19.07.2002 г. 

115035, г. Москва, Софийская набережная, 26/1 

ИНН 7706107510 КПП 770601001 

Доверенность №11-72/167 от 18.06.2019 г. 

Источник финансирования работ по 

подготовке документации по 

планировке территории 

За счет собственных средств ПАО «НК «Роснефть», 

Вид и наименование планируемого к 

размещению объекта капитального 

строительства, его основные 

характеристики 

Полное наименование объекта: «Линейные коммуникации 

для кустовой площадки № 403 Малобалыкского 

месторождения». Его основные характеристики 

представлены в приложении № 1 к заданию 

Населенные пункты, поселения, 

городские округа, муниципальные 

районы, в отношении территорий 

которых осуществляется подготовка 

документации по планировке 

территории 

Муниципальное образование Нефтеюганский район Ханты-

Мансийского автономного округа – Югры Тюменской 

области 

Состав документации по планировке 

территории 

Документацию по планировке территории выполнить в 

соответствии с постановлением Правительства Российской 

Федерации от 12 мая 2017 года №564 «Об утверждении 

Положения о составе и содержании документации по 

планировке территории, предусматривающей размещение 

одного или нескольких линейных объектов». 

Проект планировки территории состоит из основной части, 

которая подлежит утверждению, и материалов по ее 

обоснованию. 

Основная часть проекта планировки территории включает в 

себя: 

раздел 1 "Проект планировки территории. Графическая 

часть"; 

раздел 2 "Положение о размещении линейных объектов". 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

включают в себя: 

раздел 3 "Материалы по обоснованию проекта планировки 

территории. Графическая часть"; 

раздел 4 "Материалы по обоснованию проекта планировки 

территории. Пояснительная записка". 

Раздел 1 "Проект планировки территории. Графическая 

часть" должен быть представлен в виде чертежа (чертежей), 

выполненного на цифровом топографическом плане, 

соответствующем требованиям, установленным 

федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке и реализации 

государственной политики и нормативно-правовому 
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регулированию в сфере строительства, архитектуры, 

градостроительства. 

Раздел 1 "Проект планировки территории. Графическая 

часть" включает в себя: 

чертеж красных линий; 

чертеж границ зон планируемого размещения линейных 

объектов; 

чертеж границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 

их местоположения. 

Объединение нескольких чертежей в один допускается при 

условии обеспечения читаемости линий и условных 

обозначений графических материалов. 

На чертеже красных линий отображаются: 

а) границы территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки; 

б) существующие (ранее установленные в соответствии с 

законодательством Российской Федерации), 

устанавливаемые и отменяемые красные линии; 

в) номера характерных точек устанавливаемых красных 

линий, в том числе точек начала и окончания красных линий, 

точек изменения описания красных линий. Перечень 

координат характерных точек устанавливаемых красных 

линий приводится в форме таблицы, которая является 

неотъемлемым приложением к чертежу красных линий; 

г) пояснительные надписи, содержащие информацию о видах 

территорий общего пользования, для которых установлены и 

(или) устанавливаются красные линии; 

д) границы существующих и планируемых элементов 

планировочной структуры. 

На чертеже границ зон планируемого размещения линейных 

объектов отображаются: 

а) границы территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки; 

б) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов с указанием границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства, проектируемых в 

составе линейных объектов, обеспечивающих в том числе 

соблюдение расчетных показателей минимально 

допустимого уровня обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетных показателей максимально допустимого уровня 

территориальной доступности указанных объектов для 

населения в соответствии с нормативами градостроительного 

проектирования. Места размещения объектов капитального 

строительства, проектируемых в составе линейного объекта, 

подлежат уточнению при архитектурно-строительном 

проектировании, но не могут выходить за границы зон 

планируемого размещения таких объектов, установленных 

проектом планировки территории. В случае если для 

размещения линейных объектов требуется образование 

земельных участков, границы зон планируемого размещения 

линейных объектов устанавливаются в соответствии с 

нормами отвода земельных участков для конкретных видов 

линейных объектов; 
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в) номера характерных точек границ зон планируемого 

размещения линейных объектов, в том числе точек начала и 

окончания, точек изменения описания границ таких зон; 

На чертеже границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 

их местоположения, отображаются: 

а) границы территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки; 

б) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 

их местоположения; 

в) номера характерных точек границ зон планируемого 

размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции 

в связи с изменением их местоположения; 

Раздел 2 "Положение о размещении линейных объектов" 

должен содержать следующую информацию: 

а) наименование, основные характеристики (категория, 

протяженность, проектная мощность, пропускная 

способность, грузонапряженность, интенсивность движения) 

и назначение планируемых для размещения линейных 

объектов, а также линейных объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с изменением их местоположения; 

б) перечень субъектов Российской Федерации, перечень 

муниципальных районов, городских округов в составе 

субъектов Российской Федерации, перечень поселений, 

населенных пунктов, внутригородских территорий городов 

федерального значения, на территориях которых 

устанавливаются зоны планируемого размещения линейных 

объектов; 

в) перечень координат характерных точек границ зон 

планируемого размещения линейных объектов; 

г) перечень координат характерных точек границ зон 

планируемого размещения линейных объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с изменением их местоположения; 

д) предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, 

входящих в состав линейных объектов в границах зон их 

планируемого размещения: 

предельное количество этажей и (или) предельная высота 

объектов капитального строительства, входящих в состав 

линейных объектов, в границах каждой зоны планируемого 

размещения таких объектов; 

максимальный процент застройки каждой зоны 

планируемого размещения объектов капитального 

строительства, входящих в состав линейных объектов, 

определяемый как отношение площади зоны планируемого 

размещения объекта капитального строительства, входящего 

в состав линейного объекта, которая может быть застроена, 

ко всей площади этой зоны; 

минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения объектов 

капитального строительства, которые входят в состав 

линейных объектов и за пределами, которых запрещено 

строительство таких объектов, в границах каждой зоны 

планируемого размещения объектов капитального 
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строительства, входящих в состав линейных объектов; 

требования к архитектурным решениям объектов 

капитального строительства, входящих в состав линейных 

объектов, в границах каждой зоны планируемого размещения 

таких объектов, расположенной в границах территории 

исторического поселения федерального или регионального 

значения, с указанием: 

требований к цветовому решению внешнего облика таких 

объектов; 

требований к строительным материалам, определяющим 

внешний облик таких объектов; 

требований к объемно-пространственным, архитектурно-

стилистическим и иным характеристикам таких объектов, 

влияющим на их внешний облик и (или) на композицию, а 

также на силуэт застройки исторического поселения; 

е) информация о необходимости осуществления 

мероприятий по защите сохраняемых объектов капитального 

строительства (здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено), существующих и 

строящихся на момент подготовки проекта планировки 

территории, а также объектов капитального строительства, 

планируемых к строительству в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории, от 

возможного негативного воздействия в связи с размещением 

линейных объектов; 

ж) информация о необходимости осуществления 

мероприятий по сохранению объектов культурного наследия 

от возможного негативного воздействия в связи с 

размещением линейных объектов; 

з) информация о необходимости осуществления 

мероприятий по охране окружающей среды; 

и) информация о необходимости осуществления 

мероприятий по защите территории от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, в том числе 

по обеспечению пожарной безопасности и гражданской 

обороне. 

 

Раздел 3 "Материалы по обоснованию проекта планировки 

территории. Графическая часть" содержит следующие 

схемы: 

а) схема расположения элементов планировочной структуры 

(территорий, занятых линейными объектами и (или) 

предназначенных для размещения линейных объектов); 

б) схема использования территории в период подготовки 

проекта планировки территории; 

в) схема организации улично-дорожной сети и движения 

транспорта; 

г) схема вертикальной планировки территории, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории; 

д) схема границ территорий объектов культурного наследия; 

е) схема границ зон с особыми условиями использования 

территорий, особо охраняемых природных территорий, 

лесничеств; 

ж) схема границ территорий, подверженных риску 

возникновения чрезвычайных ситуаций природного и 
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техногенного характера (пожар, взрыв, химическое, 

радиоактивное заражение, затопление, подтопление, 

оползень, карсты, эрозия и т.д.); 

з) схема конструктивных и планировочных решений. 

Схема расположения элементов планировочной структуры 

разрабатывается в масштабе от 1:10 000 до 1:25 000 при 

условии обеспечения читаемости линий и условных 

обозначений графических материалов. На этой схеме 

отображаются: 

а) границы территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка схемы расположения элементов 

планировочной структуры, в пределах границ субъекта 

(субъектов) Российской Федерации, на территории которого 

устанавливаются границы зон планируемого размещения 

линейных объектов и границы зон планируемого размещения 

линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с 

изменением их местоположения; 

б) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов; 

в) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 

их местоположения. 

На схеме использования территории в период подготовки 

проекта планировки территории отображаются: 

а) границы территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки; 

б) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов; 

в) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 

их местоположения; 

г) сведения об отнесении к определенной категории земель в 

границах территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка проекта планировки; 

д) границы существующих земельных участков, учтенных в 

Едином государственном реестре недвижимости, в границах 

территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка проекта планировки, с указанием форм 

собственности таких земельных участков и информации о 

необходимости изъятия таких земельных участков для 

государственных и муниципальных нужд; 

е) контуры существующих сохраняемых объектов 

капитального строительства, а также подлежащих сносу и 

(или) демонтажу и не подлежащих реконструкции линейных 

объектов; 

ж) границы зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства, установленные ранее 

утвержденной документацией по планировке территории, в 

случае планируемого размещения таковых в границах 

территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка проекта планировки. 

Схема организации улично-дорожной сети и движения 

транспорта выполняется в случае подготовки проекта 

планировки территории, предусматривающего размещение 

автомобильных дорог и (или) железнодорожного транспорта. 
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На этой схеме отображаются: 

а) границы территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки; 

б) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов; 

в) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 

их местоположения; 

г) категории улиц и дорог; 

д) линии внутриквартальных проездов и проходов в границах 

территории общего пользования, границы публичных 

сервитутов; 

е) остановочные пункты наземного общественного 

пассажирского транспорта, входы (выходы) подземного 

общественного пассажирского транспорта; 

ж) объекты транспортной инфраструктуры с выделением 

эстакад, путепроводов, мостов, тоннелей, объектов 

внеуличного транспорта, железнодорожных вокзалов, 

пассажирских платформ, сооружений и устройств для 

хранения и обслуживания транспортных средств (в том числе 

подземных) и иных подобных объектов в соответствии с 

региональными и местными нормативами 

градостроительного проектирования; 

з) хозяйственные проезды и скотопрогоны, сооружения для 

перехода диких животных; 

и) основные пути пешеходного движения, пешеходные 

переходы на одном и разных уровнях; 

к) направления движения наземного общественного 

пассажирского транспорта; 

л) иные объекты транспортной инфраструктуры с учетом 

существующих и прогнозных потребностей в транспортном 

обеспечении территории. 

Схема вертикальной планировки территории, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории выполняется в 

случаях, установленных федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по 

выработке и реализации государственной политики и 

нормативно-правовому регулированию в сфере 

строительства, архитектуры, градостроительства. 

Допускается отображение соответствующей информации на 

одной или нескольких схемах в зависимости от обеспечения 

читаемости линий и условных обозначений. На этой схеме 

отображаются: 

а) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов; 

б) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 

их местоположения; 

в) существующие и директивные (проектные) отметки 

поверхности по осям трасс автомобильных и железных 

дорог, проезжих частей в местах пересечения улиц и 

проездов и в местах перелома продольного профиля, а также 

других планировочных элементов для вертикальной увязки 

проектных решений, включая смежные территории; 

г) проектные продольные уклоны, направление продольного 
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уклона, расстояние между точками, ограничивающими 

участок с продольным уклоном; 

д) горизонтали, отображающие проектный рельеф в виде 

параллельных линий; 

е) поперечные профили автомобильных и железных дорог, 

улично-дорожной сети в масштабе 1:100 - 1:200. Ширина 

автомобильной дороги и функциональных элементов 

поперечного профиля приводится с точностью до 0,01 метра. 

Асимметричные поперечные профили сопровождаются 

пояснительной надписью для ориентации профиля 

относительно плана. 

Схема границ территорий объектов культурного наследия 

разрабатывается в случае наличия объектов культурного 

наследия в границах территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки. При 

отсутствии объектов культурного наследия в границах 

территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка проекта планировки, соответствующая 

информация указывается в разделе 4 "Материалы по 

обоснованию проекта планировки территории. 

Пояснительная записка". На этой схеме отображаются: 

а) границы территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки; 

б) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов; 

в) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 

их местоположения; 

г) границы территорий объектов культурного наследия, 

включенных в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации; 

д) границы территорий выявленных объектов культурного 

наследия. 

На схеме границ зон с особыми условиями использования 

территорий, особо охраняемых природных территорий, 

лесничеств, которая может представляться в виде одной или 

нескольких схем, отображаются: 

а) границы территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки; 

б) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов; 

в) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 

их местоположения; 

г) границы зон с особыми условиями использования 

территорий: 

установленные в соответствии с законодательством 

Российской Федерации; 

подлежащие установлению, изменению в связи с 

размещением линейных объектов; 

подлежащие установлению, изменению в связи с 

размещением линейных объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с их переносом из зон планируемого 

размещения линейных объектов либо в границах зон 
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планируемого размещения линейных объектов; 

д) границы особо охраняемых природных территорий, 

границы лесничеств. 

На схеме границ территорий, подверженных риску 

возникновения чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера (пожар, взрыв, химическое, 

радиоактивное заражение, затопление, подтопление, 

оползень, карсты, эрозия и т.д.), отображаются: 

а) границы территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки; 

б) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов; 

в) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 

их местоположения; 

г) границы территорий, подверженных риску возникновения 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 

характера (в соответствии с исходными данными, 

материалами документов территориального планирования, а 

в случае их отсутствия - в соответствии с нормативно-

техническими документами). 

На схеме конструктивных и планировочных решений, 

подготавливаемой в целях обоснования границ зон 

планируемого размещения линейных объектов, 

отображаются: 

а) границы территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки; 

б) границы зон планируемого размещения линейных 

объектов; 

в) ось планируемого линейного объекта с нанесением 

пикетажа и (или) километровых отметок; 

г) конструктивные и планировочные решения, планируемые 

в отношении линейного объекта и (или) объектов 

капитального строительства, проектируемых в составе 

линейного объекта, в объеме, достаточном для определения 

зоны планируемого размещения линейного объекта. 

В состав графической части материалов по обоснованию 

проектов планировки территории могут включаться схемы в 

графической форме для обоснования размещения линейных 

объектов, если это предусмотрено заданием. 

Объединение нескольких схем в одну допускается 

исключительно при условии обеспечения читаемости линий 

и условных обозначений графической части материалов по 

обоснованию проекта планировки территории. 

Раздел 4 "Материалы по обоснованию проекта планировки 

территории. Пояснительная записка" содержит: 

а) описание природно-климатических условий территории, в 

отношении которой разрабатывается проект планировки 

территории; 

б) обоснование определения границ зон планируемого 

размещения линейных объектов; 

в) обоснование определения границ зон планируемого 

размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции 

в связи с изменением их местоположения; 

г) обоснование определения предельных параметров 
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застройки территории в границах зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов; 

д) ведомость пересечений границ зон планируемого 

размещения линейного объекта (объектов) с сохраняемыми 

объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которого не завершено), 

существующими и строящимися на момент подготовки 

проекта планировки территории; 

е) ведомость пересечений границ зон планируемого 

размещения линейного объекта (объектов) с объектами 

капитального строительства, строительство которых 

запланировано в соответствии с ранее утвержденной 

документацией по планировке территории; 

ж) ведомость пересечений границ зон планируемого 

размещения линейного объекта (объектов) с водными 

объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами 

и т.д.). 

Обязательным приложением к разделу 4 "Материалы по 

обоснованию проекта планировки территории. 

Пояснительная записка" являются: 

а) материалы и результаты инженерных изысканий, 

используемые при подготовке проекта планировки 

территории, с приложением документов, подтверждающих 

соответствие лиц, выполнивших инженерные изыскания, 

требованиям части 2 статьи 47 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации; 

б) программа и задание на проведение инженерных 

изысканий, используемые при подготовке проекта 

планировки территории; 

в) исходные данные, используемые при подготовке проекта 

планировки территории; 

г) решение о подготовке документации по планировке 

территории с приложением задания. 

 

Требования к подготовке 

документации по планировке 

территории 

Документацию по планировке территории выполнить в 

соответствии с Градостроительным кодексом РФ. 

Подготовка материалов выполняется в местной системе, 

используемой для ведения государственного кадастра 

недвижимости 

Сроки выполнения работ В соответствии с календарным планом работ 

. 
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Приложение №1 

к заданию 

на разработку документации 

по планировке территории 

 

Таблица 1 - Проектные мощности проектируемой кустовой площадки 

Наименование показателей 
Количество 

по проекту 

Обустройство кустовой площадки № 403 

фонд скважин по кусту, шт. 

из них по назначению: 

добывающие скважины 

нагнетательные скважины 

Максимальные уровни куста: 

- добыча нефти, тыс. т/год (2026 г.) 

- добыча жидкости, тыс. м
3
/год (2026 г.) 

- закачка воды, тыс.м
3
/год (2035 г.) 

 

19 

 

9 

10 

 

101,163 

176,868 

126,290 

Годовое потребление электроэнергии, тыс. кВт·час 10581 

Установленная мощность, кВт 1907 

Потребляемая мощность, кВт 1365 

Волоконно-оптические линии связи:  

ВОЛС на кустовую площадку № 403, м 4240 

 

Таблица 2 – Характеристика и технико-экономические показатели проектируемых 

линейных объектов 

Наименование объекта Характеристика* 

Нефтегазосборные сети куст №403 - 

т.вр. куст №403 

Назначение – транспорт скважинной продукции от 

проектируемой кустовой площадки до точки подключения в 

нефтегазосборную сеть 

Протяженность трубопровода – 256 м 

Класс трубопровода по диаметру - II 

Категория – Н1 

Проектная мощность – 387 м3/сут 

Пропускная способность – 1466 м3/сут 

Уровень ответственности – нормальный 

Начальный пункт – узел №1 при кустовой площадке №403 

Конечный пункт – узел задвижек №2 (подключение на ранее 

запроектированный узел задвижек №2 по ш. 221256_3). 

Почтовый (строительный) адрес: 

Ханты-Мансийский район Ханты-Мансийского автономного 

округа, Тюменская область, Малобалыкское месторождение 

Высоконапорный водовод т.вр.куст 

№403 – куст №403 

Назначение -  высоконапорный водовод для транспорта 

очищенной пластовой воды от узла задвижек 4в (ш.221257_3) 

до узла задвижек №1в (ш.221257_3) 

Протяженность трубопровода – 250 м  

Категория – С 

Проектная мощность – 312 м3/сут 

Пропускная способность – 3988,1 м3/сут 

Уровень ответственности – нормальный 
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Наименование объекта Характеристика* 

Начальный пункт - узел задвижек №4в 

Конечный пункт – узел задвижек №1в (при кустовой площадке 

№403 МБ) 

Почтовый (строительный) адрес: 

Ханты-Мансийский район Ханты-Мансийского автономного 

округа, Тюменская область, Малобалыкское месторождение 

ВЛ 6 кВ на кустовую площадку №403 Назначение - передача электроэнергии к потребителям  

кустовой площадки №403 

Протяженность – 2672 м 

Уровень ответственности – нормальный 

Начальный пункт – угловая анкерная опора ранее 

запроектированной ВЛ 6 кВ на кустовую площадку №831 

(ф.306-11, ф.306-18) 

Конечный пункт – концевые опоры около кустовой площадки 

№403 

Почтовый (строительный) адрес: 

Ханты-Мансийский район Ханты-Мансийского автономного 

округа, Тюменская область, Малобалыкское месторождение 

Автомобильная дорога к кустовой 

площадке № 403 
Категория дороги согласно СП 37.13330.2012 - III-н 

Протяженность – 334,57 м 

Основная расчетная скорость – 50 км/ч 

Число полос движения - 1 

Ширина проезжей части – 4,5 м 

Количество водопропускных сооружений – 2 шт 

Ширина обочин – 1,0 м 

Поперечные уклоны проезжей части – 35 ‰ 

Наибольший продольный уклон - 15 ‰ 

Климатический район и подрайон - I Д 

Инженерно-геологические условия - III 

Ветровой район - I (СП 20.13330.2016), II (ПУЭ) 

Снеговой район - IV 

Интенсивность сейсмических воздействий – 5 баллов 

 

*- Основные технико-экономические показатели могут уточняться при архитектурно-

строительном проектировании 
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Приложение 2 

Программы и задания на проведение инженерных изысканий, 
используемые при подготовке проекта планировки территории 
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Материалы и результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке 

проекта планировки территории, с приложением документов, представлены в 

технических отчетах инженерно-геодезических изысканий (приложены отдельными 

томами и записаны на CD-диске).
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Приложение 3 

Справки и заключения 
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Департамент недропользования и природных ресурсов  

Ханты-Мансийского автономного округа – Югры  

(Депнедра и природных ресурсов Югры) 

 
ул. Студенческая, дом 2, г. Ханты-Мансийск,  

Ханты-Мансийский автономный округ – Югра,  

(Тюменская область), 628011  

Телефон: (3467) 36-01-10 (3151) 

Факс:(3467) 32-63-03  

 E-mail: depprirod@admhmao.ru 

 
 

 ООО "РН-БАШНИПИНЕФТЬ" 

 

  

 

На рег. №15877-КМНС от 09.10.2023   

 

 На Ваше обращение о предоставлении информации о наличии 

(отсутствии) территорий традиционного природопользования коренных 

малочисленных народов Севера регионального значения в Ханты-

Мансийском автономном округе – Югре сообщаем, что объект 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 403 

Малобалыкского месторождения», площадью 36.807 га, согласно 

представленным данным о расположении:  Нефтеюганское лесничество, 

Юнг-Яхское участковое лесничество, квартал № 131,  не находится в 

границах территорий традиционного природопользования коренных 

малочисленных народов Севера регионального значения в Ханты-

Мансийском автономном округе – Югре. 
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