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1 Исходно-разрешительная документация  
Общие положения 
 
Проект планировки территории объекта «Линейные коммуникации для кустовой 

площадки №853У Малобалыкского месторождения» подготовлен на основании: 

- постановления администрации Нефтеюганского района «О подготовке документации 

по планировке межселенной территории для размещения объекта «Линейные коммуникации 

для кустовой площадки №853У Малобалыкского месторождения» от 13.04.2022 г № 599-па; 

- технического задания на разработку проекта планировки объекта «Линейные 

коммуникации для кустовой площадки №853У Малобалыкского месторождения», 

заместителем генерального директора по развитию производства ООО «РН-

Юганскнефтегаз» А.Е. Прудников; 

- технического задания на производство комплексных инженерных изысканий по 

объекту «Линейные коммуникации для кустовой площадки №853У Малобалыкского 

месторождения», утвержденного заместителем генерального директора по развитию 

производства ООО «РН-Юганскнефтегаз» А.Е. Прудников  2023 г.; 

- материалов инженерных изысканий, выполнены отделом геодезических изысканий г. 

Нефтеюганск ООО «РН-БашНИПИнефть». 
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РАЗДЕЛ 3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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Примечание:  
 

- границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в 
связи с изменением их местоположения не предусмотрены.  
 
- границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
установленные ранее утвержденной документацией по планировке территории не 
предусмотрены. 
 
-  По данным Выписок из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости Форма 
Собственности – Аренда; 
Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для государственных и 
муниципальных нужд: - данные отсутствуют. 
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СХЕМА 
границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера под  линейный объект: 
«Линейные коммуникации для кустовой площадки №853У Малобалыкского 

месторождения»
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РАЗДЕЛ 4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

4.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении 
которой разрабатываются проект планировки территории 
            В административном отношении район работ находится в Тюменской области, Ханты - 

Мансийском автономном округе (ХМАО-ЮГРА), Нефтеюганском районе. 

           Зона планируемого размещения проектируемого объекта находится на землях лесного 

фонда, находящихся в ведении территориального отдела-лесничества, Нефтеюганского 

участкового лесничества,Нефтеюганского урочища.(квартал №№ 168 (выд. 

40,42,43,46,48,49,79,81), 191 (9,15,16,29), 192 (1,2,4,9,18,24,27), в границах Нефтеюганского 

района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры. 

Расстояние до г. Нефтеюганск, где расположена база изысканий, составляет: 

- 163,2 км на северо-восток от куста скважин №269у; 

- 162,8 км на северо-восток от конца трассы автомобильной дороги к кусту скважин 

№269у (расстояние измерено по федеральным, внутрипро-мысловым дорогам и дорогам 

общего пользования до границы застройки). 

           Расстояние до г. Нефтеюганск, где расположена база изысканий, составляет 66,3 км на 

северо-восток от проектируемых объектов. 

           Ближайший крупный населенный пункт г. Пыть-Ях расположен в 29б1 км северо- 

восточнее относительно района работ. 

           Дорожная сеть представлена федеральными автодорогами, внутрипромысловыми 

автодорогами, эксплуатируемыми круглогодично, дорогами общего пользования, 

автозимниками и развивается по мере обустройства месторождения. 

           имниками и развивается по мере обустройства месторождения. 

           Проезд к району изысканий осуществляется  в районе втомобильной дороги общего 

пользования федерального значения Р-404 Тюмень – Тобольск – Ханты-Мансийск в целях 

организации транспортного доступа к объекту нефтедобычи»  съезд с которой расположен в 

3,4 км севернее относительно местоположения проектируемых объектов. 

            Вышеуказанные расстояния измерены по автомобильным дорогам. 

            Гидрография района работ представлена рекой Пытьях, ручьем без названия, а также 

временными водотоками. 

           Представленные водотоки являются несудоходными, т.к. не указаны в перечне внут- 

ренних водных путей РФ (распоряжение правительства РФ от 19.12.2002 №1800-Р). 

          В геоморфологическом отношении участок работ приурочен к озерно-аллювиальной 

равнине, осложненной нерасчлененными террасами речных долин. Рельеф 

слаборасчлененный, абсолютные отметки изменяются (спланирован насыпными грунтами до 

абсолютных отметок): 
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- на кустовую площадку №853у от 48,50 до 51,33 м; 

- по трассе автомобильной дороги к кустовой площадке №853У от 49,30 до 50,62 м. 

           4.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 
объектов 

Выбор объектов в системе планировки территории для объектов регионального и 

местного значения выполнен из условия минимизации нанесения ущерба окружающей 

природной среде и обеспечения высокой надежности и безаварийности в период 

эксплуатации. 

Вариантность выбора места размещения линейных объектов не рассматривалась т.к. 

проектируемый объект технологически привязан к объектам сложившейся инфраструктуры 

(продолжение разработки и обустройства Малобалыкского  месторождения, прохождение 

вдоль существующих коридоров коммуникаций). Иное размещение приведет к увеличению 

занимаемой площади, наибольшему прохождению по ОЗУ (водоохранная зона), покрытых 

лесом землям. 

В настоящее время на территории исследуемого месторождения проложены 

автомобильные дороги, трубопроводы, ЛЭП, площадки кустов скважин и другие объекты, 

связанные с добычей, подготовкой и транспортировкой нефти и газа. 

В соответствии со ст. 33 Земельного кодекса РФ размеры земельных участков 

устанавлены в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода 

земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами 

землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной 

документацией. 

 
4.3  Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 
Проектом планировки территории не предусматривается реконструкция 

проектируемых объектов. 

 
 
4.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
проектируемые в составе линейных объектов  

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежать установлению. 

Учитывая основные технические характеристики проектируемого объекта, проектом 

планировки территории определены границы зоны его планируемого размещения. 
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Общая зона планируемого размещения проектируемого объекта составляет 58,3071 

га. 

Граница зоны планируемого размещения объекта установлены в соответствии с 

требованиями действующих норм отвода и учтена при разработке рабочего проекта. 

Границы зоны планируемого размещения объекта, расположены вне границ 

исторических поселений федерального и регионального значения. В связи с этим  требования 

к архитектурным решениям объектов капитального строительства, входящих в состав 

линейных объектов не предусматривается проектом 

 
 
 4.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 
строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими 
и строящимеся на момент подготовки проекта планировки территории 
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4.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых 
запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 
территории 

Пересечение границ зон планируемого размещения линейного объекта с объектами 

капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории отсутствует. 

 
 
 
4.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с водными объектами 
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Приложение 1 
Постановление о подготовке документации по планировке территории 

 

 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
21 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
25 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
22 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
26 

 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
23 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
27 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
24 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
28 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
25 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
29 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
26 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
30 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
27 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
31 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
28 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
32 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
29 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
33 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
30 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
34 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
31 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
35 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
32 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
36 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
33 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
37 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
34 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
38 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
35 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
39 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
36 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
40 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
37 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
41 

 

       

201766-П-011.000.000-ППТ 
Лист 

      
38 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
42 

Приложение 2 
Письмо Министерства природных ресурсов и экологии Российской Федерации 

 
Приложение 3 
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Письмо Департамента недропользования и природных ресурсов Ханты-Мансийского 
автономного округа – Югры   об отсутствии действующих ООПТ местного и 

регионального значения 
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Приложение 4 
Заключение Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

ХМАО-Югры о наличии/отсутствии объектов ИКН 
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Приложение 5 
Письмо Департамента  недропользования и природных ресурсов Ханты-Мансийского 

автономного округа – Югры о наличии (отсутствии) территорий традиционного 
природопользования коренных малочисленных народов Севера 
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Приложение 6 
Согласование Нефтеюганского   территориального отдела  
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Приложение 7 
Техническое Задание и Программа на проведение инженерных изысканий 
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