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Постановление администрации Нефтеюганского района 
от 27.01.2017 № 115-па





 








Об утверждении проекта организации и застройки территории 
Дачного некоммерческого товарищества «Юганск»


 В соответствии со статьей 32 Федерального закона от 15.01.1998 № 66 
«О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан», частью 8 статьи 34 Федерального закона от 23.06.2014 №171-ФЗ 
«О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», постановлением администрации Нефтеюганского района от 17.12.2014 № 3118-па «О предоставлении земельного участка в аренду», на основании заявления председателя Дачного некоммерческого товарищества «Юганск» от 16.01.2017, п о с т а н о в л я ю:

1. Утвердить проект организации и застройки территории Дачного некоммерческого товарищества «Юганск» (далее – ДНТ «Юганск»), расположенного в 280м юго-западнее куста №103 Нефтеюганского района, Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, кадастровый номер 86:08:0020801:12259, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: садоводство (1.5), овощеводство (1.3), площадь земельного участка 10511 кв.м.  согласно приложению к настоящему постановлению. 
Количество земельных участков – 9 шт., в том числе 8 садовых участков  общей площадью 9117 кв.м., 1 земельный участок для проезда  площадью 1060 кв.м., земли общего пользования – 334 кв.м.
2. Материалы проекта организации и застройки ДНТ «Юганск» подлежат размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Нефтеюганского района.
3.  Настоящие постановление подлежит опубликованию в газете «Югорское обозрение» и размещению на официальном сайте органов местного самоуправления Нефтеюганского района.

4.   Контроль за выполнением постановления возложить на директора департамента имущественных отношений – заместителя главы Нефтеюганского района Ю.Ю.Копыльца. 


Глава района                                                                              Г.В.Лапковская























Приложение  
к постановлению администрации
Нефтеюганского района
от 27.01.2017 № 115-па

Свидетельство № СРОСП-П-04233.2-18062015 от 18 июня 2015 г.
Заказчик - ДНТ «Юганск»
ПРОЕКТ ОРГАНИЗАЦИИ И ЗАСТРОЙКИ
дачного некоммерческого товарищества «Юганск»
Нефтеюганского района ХМАО-Югры

Пояснительная записка
Шифр 06-2016-ПОЗ




Директор							Бондаренко А.С.
Главный инженер проекта 					Жук А.Ю. 
Разработал 							Жук А.Ю.












Нефтеюганск, 2017 г.
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1. Общие данные


Проект организации застройки в границах земельного участка, 
с кадастровым номером 86:08:0020801:12259, расположенного в 280 м. 
юго-западнее куста № 103, Нефтеюганского района, Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, для размещения дачного некоммерческого товарищества «Юганск».
Проект организации застройки разработан в рамках заключенного договора.
Проект организации застройки подготовлен в целях:
· обеспечения устойчивого развития данной территории
· определения границ земельных участков, предназначенных для осуществления хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц, а также для осуществления хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
· выделения элементов планировочной структуры.
В основу разработки приняты Правила землепользования и застройки Нефтеюганского района.


2. [bookmark: bookmark1]Используемая литература и нормативная документация
1. Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004г. № 190-ФЗ;
2. Земельный кодекс РФ от 25.10.2001г. № 136-ФЗ;
3. Федеральный закон от 15.04.1998г. № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан»;
4. Федеральный закон от 06.10.03 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
5. Федеральный закон от 22.07.2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
6. Федеральный закон от 25.10.2001 № 137 «О введение в действие Земельного кодекса Российской Федерации»
7. СП 11-106-97* «Порядок разработки, согласование, утверждение и состав проектно-планировочной документации на застройку территорий садоводческих (дачных) объединений граждан (с Изменением № 1)» утвержденный постановлением Госстроя России № 17 от 12.03.2001г.;
8. СП 53.13330.2011 Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*;
9. Правила землепользования и застройки межселенной территории Нефтеюганского района (утв. Решением Думы Нефтеюганского района от 25.09.2013 (в ред. от 24.08.2016 № 776).


3. [bookmark: bookmark2]Анализ современного использования территории
3.1. [bookmark: bookmark3]Существующее использование территории
Проектируемый земельный участок расположен в 280 м. юго-западнее куста № 103, Нефтеюганского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.
Площадь территории в утверждённых границах проектирования составляет – 10511 кв.м.
С юга и юго-запада от земельного участка находится г.Нефтеюганск. 
С восточной стороны от земельного участка находится СНТ «Ясная Поляна».
Особенностью проектируемого участка является близость к существующему населенному пункту.

3.2. [bookmark: bookmark4]Природно-климатические условия
Рельеф, геологическое строение. Нефтеюганский район расположен в лесоболотной зоне средней тайги Западно-Сибирской равнины, в междуречье рек Оби и Иртыша. Он занимает юго-западную часть Среднеобской низменности. 
Рельеф района слабопологоволнистый, слаборасчлененный, за исключением приречных полос. Средние абсолютные отметки поверхности - 50-70 м.
Западно-Сибирская равнина сформировалась в пределах эпигерценской плиты, фундамент которой сложен интенсивно дислоцированными палеозойскими отложениями. Эти породы повсюду покрыты чехлом горизонтально лежащих рыхлых морских и континентальных мезокайнозойских отложений (глин, песчаников, и др.), мощность которых превышает 1 тыс. м., а в некоторых впадинах фундамента достигает 3 - тыс.м. Между палеозойским основанием Западно-Сибирской равнины и ее мезокайназойским покровом многие геологи выделяют осадочные и магматические образования «второго» структурного яруса, в определении объема которого нет единого мнения
Климат. Нефтеюганский район характеризуются резко-континентальным климатом с суровой продолжительной зимой, короткой и бурной весной, непродолжительным летом и короткой осенью. 
 Зима холодная со средней температурой воздуха в январе от -20 до -21. Период с устойчивыми морозами длится 150-160 дней, а суммы отрицательных температур за этот период составляют 2600-2800 С. Продолжительность залегания снежного покрова 190-200 дней, высота снежного покрова достигает 50-70 см. В понижениях долины Оби отмечается наибольший минимум температуры (-55 С). Велика межгодовая изменчивость температуры января (до 15 С). Район характеризуется повышенными скоростями ветра, наибольшее значение которых наблюдается в пойме реки Обь. По долинам Оби часто наблюдаются метели и туманы. Зимой, во время сильных устойчивых морозов стоит ясная безветренная погода; морозы в середине зимы прерываются вторжением циклонов, которые приводят к повышению температуры и ветрам с метелями. 
Лето теплое и влажное. Наиболее тепло в долине Оби, где среднемесячная температура июля +17 С. Продолжительность солнечного сияния возрастает до 1800 часов, по сравнению с северными районами ХМАО. Радиационный баланс составляет 1100 МдЖ/м год.
Зимой преобладают слабые южные ветры, а летом – северные. Средняя скорость ветра 2-4 м/сек.

3.3. [bookmark: bookmark5]Ограничения использования территории
Часть ДНТ «Юганск» площадью 8945 кв.м. попадает в санитарно-защитную зону куста № 103.
На территорию проектирования влияют следующие объекты, от которых, в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (Новая редакция), устанавливаются санитарно-защитные зоны:
- куста скважины – 300 м.;
- охранные зоны действующих нефтепроводов, подземных водопроводов;
Согласно ПЗЗ Нефтеюганского района минимальный процент озеленения в границах санитарно-защитных зон размером до 1 км - 40.
Проектом предусматривается ЛЭП 0.4 кВ, охранная зона составляет 2 м.
В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров.






Таблица 1. Основания для установления сервитутов и обременений
	№
п/п
	Наименование документа
	Название зоны с особыми условиями использования территории
	Размер, м

	1.
	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условиях использования земельных участков, расположенных в границах таких зон
	охранная зона ЛЭП 0,4 кВ
	2

	2.
	Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01

	СЗЗ куста скважины
	300

	
	
	Охранная зона нефтепровода

	150 в каждую сторону от центра трубопровода

	
	
	Охранная зона водопровода
	150 в каждую сторону от центра трубопровода




4. [bookmark: bookmark6]Архитектурно-планировочные решения
Земельный участок расположен в зоне растениеводства (СХЗ 705), разрешенный вид использования земельного участка: садоводство (1.5), овощеводство (1.3). Планируется организация дачного некоммерческого товарищества «Юганск».
На территории дачного некоммерческого товарищества «Юганск» размещается 9 земельных участков, из них: 8 садовых участков, общей площадью 9117 кв.м; 1 земельный участок для проезда, площадью 1060 кв.м., земли общего пользования – 334 кв.м. (в т.ч. земельный участок под размещение КТПН площадью 44 кв.м.).
Проект организации застройки дачного некоммерческого товарищества «Юганск» предусматривает размещение земельных участков для ведения садоводства. 
Озеленение территории должно составлять не менее 60% от общей площади проектируемого земельного участка.
Строительство и возведение зданий и строений в соответствии с ПЗЗ Нефтеюганского района данным проектом не предусмотрено.
Проектом планировки предусматривается благоустройство зоны зеленых насаждений вдоль проезда.
На участках предусматривается озеленение и ландшафтные работы, посадка декоративных и плодовых деревьев и кустарников. 
5. [bookmark: bookmark7]Технико-экономические показатели
В соответствии с архитектурно - планировочным решением территория дачного некоммерческого товарищества «Юганск» имеет следующие технико-экономические показатели:
	№
	Наименование
	Ед. изм.
	Количество

	1.
	Площадь территории:
	га
	1,0511

	2.
	Площадь территории общего пользования:
	га
	0,0334

	3.
	Площадь земельного участка под проезды
	га
	0,1060

	4.
	Общая площадь земельных участков для садоводства, овощеводства:
	га
	0,9117

	5.
	Количество земельных участков для садоводства, овощеводства:
	
	8




6. Транспортная инфраструктура

Подъезд осуществляется к каждому садовому участку. Проезд предусматривается исходя из наличия выезда на грунтово-лежневую дорогу от бетонной автодороги до куста № 103. Ширина проезда - 3.5 метра. Проезд оборудован разворотной площадкой 6,5 на 6,5 м.
Внешняя дорожная сеть остается без реконструкций и строительства.

7. [bookmark: bookmark8]Инженерное обеспечение

Инженерные коммуникации на участке прокладываются в соответствии с действующими нормами:
- СП 53.13330.2011 «СНИП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения»;
- СанПиН 2.1.4.1110
Устройство инженерных коммуникаций собственники участков должны согласовать с правлением дачного некоммерческого товарищества «Юганск».
8. [bookmark: bookmark9]Водоснабжение, водоотведение и канализация
Центральное водоснабжение, водоотведение и канализация дачного некоммерческого товарищества «Юганск» настоящим проектом не предусматривается.
Сбор и обработка стоков душа, бани, сауны и хозяйственных сточных вод следует производиться в фильтровальной траншее с гравийно-песчаной засыпкой или в других очистных сооружениях, расположенных на расстоянии не ближе 1 м от границы соседнего участка. Хозяйственные сточные воды будут сбрасываться в кювет по специально организованной канаве, проходящей в границах участков.

9. [bookmark: bookmark10]Электроснабжение
Получены технические условия на электроснабжение ДНТ «Юганск» в районе куста скважин № 103 Усть-Балыкского месторождения. Источник питания – ПС-35/6 кВ № 159, ВЛ-6 Кв ф. 159-16, точка подключения – оп. № 22/5 ВЛ-6 кВ ф. 159-16. Для электроснабжения будет разработан проект.

10. [bookmark: bookmark11]Газоснабжение

Газоснабжение дачного некоммерческого товарищества «Юганск» настоящим проектом не предусматривается.

11. [bookmark: bookmark12]Охрана окружающей среды

В охрану окружающей среды входит комплекс мероприятий, который ведёт к оздоровлению и улучшению жизнедеятельности людей, таких как озеленение. Минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимость от ширины зоны, %: до 300 м – 60.
В качестве мероприятий по снижению загазованности и уровня шума от уличного автотранспорта предполагается вдоль проезжей части в границах земельных участков организовать плотную посадку деревьев и кустарников, которые обладают газопылеулавливающими свойствами: берёза плосколистная, боярышник даурский, клён мелколистный, рябина амурская и тополь душистый.
К санитарно-защитным мероприятиям относится благоустройство и озеленение территории и санитарная очистка. 
Учитывая, что на садовых участках будет производиться выращивание овощей, ягод, фруктов, рекомендуется:
·  предельно ограничить применение ядохимикатов;
·  использовать минеральные удобрения под запашку;
·  органические удобрения (навоз, помет) выдерживать для обеззараживания не менее одного года, после этого применять с заделкой в грунт.

12. [bookmark: bookmark13]Противопожарные мероприятия

При принятии проектных решений учтены мероприятия по обеспечению противопожарной безопасности:
-инженерные сети проектируются с учетом норм противопожарной безопасности.
Объемно-планировочные и конструктивные решения застройки позволяют беспрепятственно эвакуировать людей на безопасную территорию в случае пожара, а также обеспечивают доступ пожарных подразделений и средств пожаротушения к объекту пожара.

13. Сметно-финансовые расчеты

Стоимость определена по укрупненным показателям в ценах 2016 года 
и может быть скорректирована при непосредственном строительстве объектов

	Наименование
	Ед.изм.
	Количество
	Ед.тыс.руб.
	Кол-во, тыс.руб.

	Дороги с щебеночным покрытием
	м2
	1060
	3,347
	3547,82

	КТПН
	шт.
	1
	
	1213,47

	Итого:
	
	
	
	4761,29
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OBL|ECTBO C OFPAHMYEHHOi OTBETCTBEHHOCTBIO «PH-IOTAHCKHEQTEIA3
(000 «PH-t0ranckHedTeras»)

yn. Newsna, 26, 1. Hedreorancx, XMAG-Orpa . Poccvicras Denepauvs, 628309
Tenecpon: (3453) 33-51-84, dawc: (3453) 22-89-51, e-mail: RN_yng@yungisc.com
(OKII0 76841742, OFPH 1058602819538, WHH / KITN 8604035473 / 860401001

o1 18.10.2016 1. Ne 23/02/01/02-5598 Ipencenaremo
JIHT «IOrauck»
Ha Ne B/H ot 30.09.2016 r. A. X. YepuBxaHOBY
TEXHUYECKHUE YCJIOBUASA

AL —

Ha anektpocrabkenne JJHT «fOranck» B paiione KycTa ckBaxuH Nel03 Yerb-

Banbikckoro MECTOPOXKIACHHUA.

. Hcrounnk nuranus — I1C-35/6 kB Ne159, BJI-6 kB ¢.159-16.

. Touka noaxmouenns — on. Ne22/5 BJI-6 kB ¢.159-16.

. Pa3pemraemas noaxmoyaemast MOImHOCTh — 50 KBT.

. Jlnst snexTpocHab)eHus pa3paboTaTh IPOEKT, B IPOEKTE IPeayCMOTPETh:

CTpOouTeNbCTBO OTHANKK OT cyiuectBytomei BJI-6 kB ¢.159-16 no mecra
ycraHoBku —mpoektupyemoii  KTITH-6/0,4 kB B  cooTBeTCTBHH C
TpeGoBanusamu ITYD.

Jlna BJI-6 xB onopel Merauimueckue mno apx. Ned.0639 uncTuTyTa
«Cenpanepronpoekt». ['abapuT NpoBOJOB OT 3eMJIM He MeHee 7 METpPOB, B
MecTax Mpoe3jla aBTOTpaHcnopTa He MeHee 9 MeTpoB. JlMHa mposnéra He
Gonee 50 merpos. CedyeHue M MapKy MPOBOJA ONPEAENHUTH IPOEKTOM.
Mzonamms mno Beedt JuMHE NPOEKTHPYEMOH OTHalku — CTeK/IsHHas
(u3omsTops! Tina IIIC 10, TIC 70).

Ha nepso#f u KoHIeBOW aHKepHO# omope mpoektupyemoif BJI-6 xB
TpelyCMOTpeTh YCTaHOBKY paszbenuHuTesnei Tumna PJIK-10.

Moutax npoektupyemoii KTITH-6/0,4 kB cormacHo 3asBIeHHO# Harpyske,
Ha TUIOIIAJKe OOCITYKHBAHUSA CO CTalbHBIM POCTBEPKOM C rabapuToM OT
semin 1,2 metpa. Mecro ycranoku u tan KTITH-6/0,4 kB onpenenuts
npoekTom. Orpaxienue KTITH.

3azemsienne u rpososammrty KTITH-6/0,4 kB ¢ ycraHoBkod Ha BBoxax
OrpaHHuHTeNIeH MepeHanpsukeHns 6 KB.

Bri6op ncrionuenus cetu 0,4 kB (kaGens, BJI, BJIW) ¢ yuetoM Tpe6oBanuit
TIVD u IlpaBun ycTaHOBJIEHHS OXPAaHHBIX 30H 00BEKTOB 3JIEKTPOCETEBOrO
X035HCTBA M OCOGBIX YCIOBHII HCIOJIB30BAHUS 3EMEIBHBIX YYacCTKOB,
PACTIONIOKEHHBIX B IPAHMIAX TAKUX 30H.

. Tlpoextnyio noxymentammio npencraBute B OO0 «PH-IOranckuedreras»

VI3 nonHOM 06béMe Ha GyMaKHOM HOCHTENIE Ha COrNIACOBAHHE.

. C 000 «PH-IOrancknedreras» YDD 3aKkmo4uTh I0roBop (WM BHECTH

M3MCHCHUA B CYLICCTBYIOUMI) Ha norpebienue snektposHeprun B CYuPD u

coctaButh APBITu APDO B POC-1 B30 Nel (FOP).
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7. BkiiodeHHe 571eKTPOYCTaHOBKH (IIOCTAHOBKY I10J HAIpsKEHME), NPOM3BECTH
cormacHo  TpebGoBauuit  «IIpaBHi  TEXHOJIOIMYECKOrO  IPMCOEIMHEHMs
9HEPrONPUHEMMAIONIMX  YCTPOWCTB MOTpeOUTENeil dMeKTpUYECKol >SHeprum,
OOBEKTOB 110 IMPOM3BOJCTBY 3IEKTPHYECKOH SHEPTHH, a TakkKe OOBEKTOB
9JIEKTPOCETEBOTO  XO3AMCTBA, MPHHAIEKAIIMX CETEBbIM OPTaHM3aLUAM H
MHBIM JIML@AM, K 3JIEKTPHYECKHUM CETSAM» C y4ETOM BHECEHHBIX H3MEHEHHH.

8. Kareropus HaaeKHOCTH 3neKTpocHabkenus I11.

9. Cpok IeHCTBHS TeXHHIECKUX yCIOBUi — 3 (TpH) rona.

C yBakeHHeM,
Havaneuuk Ynpasienus

3NIEKTPOIHEPreTUKU & O. A. lllaTanoB
CornacoBano:
W.o. nauansuuxa B30 Nel (FOP) /i A. B. I'pauen

Hen. Taspiunos Erop Crariiciagosir
Ten. 8 (3463) 332242
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Poccuiickan degepaumsa
XaHTbl-MaHCHiCKui aBTOHOMHbIN OKpyr — HOrpa
I. HedreloraHck
JlayHoe HeKOMMepYeCKoe TOBapUWecTBo «HOraHCK»
WMHH/KMNMN 8604058350/860401001 628301, XMAO-tOrpa, r. Hedrelorauck, MKp. 5, 4. 1, k8. 3

FeHepanbHOMY AupeKTopy
000 «1KK»
Byaaesoii b.5.

O cornacosaHun

PaccmoTpes npoeKT opraHu3aumu 3acTpoitku IHT «tOraHck» HedretoraHckoro paitoHa XMAO-HOrpbl,
paspaboTanbiii 000 «MF «kOrpa-Mpoekt» 8 2016 1., w. 06-2016-N03, co06WaK0, 4TO AOKYMEHTALUA
cornacosaHa.

Mpeacepatens: ,/% G YepuexaHos A.X.
R N
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PerHCTpANHORHA HOMeD B TOCYAQPCTBOHHON peectpe.
‘caMopery pyessix opramsani:
CPO-TI-167-25102011

. Camr-TlerepGypr «18» moms 2015 ropa

CBUAETEABCTBO

0 AGIYCI® X OTPEAGACHON BAY T BIAM PRGOT, KOTOPIE ORASUBAIOT
‘RN 52 Ge3OTACHOCTS OUMEKTOR KATHTAMHOTD CTPONTEALCTSA

Ne CPOCTI-T1-04233.2-18062015

Buiaiio ey caMoperywpyesoji oprasanti_OOuectsy c
orpammeiof oTaeTcreRHOCTHIO «MlpoeKTHS rPyNna Orpa-TIpoexT,
OFPH 1088604001133, WHH 8604043474, anpec_siectomaxoxaemit:
628300, PO, XMAO-IOrpa, T. Hedreioratck, ya. [lapKosas, cTpoerisie
6/7.

Ocuosanue  supaun  Cruperenscraa: Pemerie | Conora  HIT
«Cramyapr-TTpoexTs, ‘N 882 or 18 mons 2015 rora.

Hactonupi CRIACTEANCTBON TIOATBEPRAETC AOTYCK X paborasy,
VRGMMIN B UDHAOKEHII K HACTOMleNY CBUACTENACTBY, KOTOPHE

cTpouTeLcTRa.

Hatiaxo AcHcrams ¢ «18» wions 2015 ropa
CRMATeALCTBO Ge3 IDHAG KGRI He ACACTBHTEABHO.

CBUACTeALCTBO BHAQHO Ge3 OTPAHICHIS CPOKa 1 TEPPHTOPI €ro
AedcTBIA.
CBUACTOALCTBO BLAANO B3aMeH Paiiee BuARHHORO No CPOCTL-T-

00800.1-13032012 o «13» Mapra 2012 ropa. %

Aspexop HIT
«Craspapr-TIpoexts





