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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ СИНГАПАЙ

РЕШЕНИЕ

от «__» ____________ 200_ г. № ___

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

В целях создания условий для устойчивого развития сельского поселения Сингапай, руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом сельского поселения Сингапай, учитывая протоколы публичных слушаний, заключение о результатах публичных слушаний по проекту генерального плана, Совет депутатов сельского поселения Сингапай

РЕШИЛ:
1. Утвердить генеральный план сельского поселения Сингапай.

2. Главе сельского поселения _____________ направить настоящее Решение и генеральный план сельского поселения Сингапай Губернатору Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и Главе Нефтеюганского района.

3. Решение вступает в силу со дня его опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего Решения возложить на депутата Совета депутатов сельского поселения Сингапай _________________.

Глава сельского поселения

_____________________
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	Примечание

	ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (стадия ПП)

	1. 
	Чертеж планировки территории населенного пункта Сингапай М 1:2000
	

	2. 
	Схема развития транспортного обслуживания и инженерного обеспечения территории населенного пункта Сингапай М 1:2000
	

	3. 
	Чертеж межевания территории населенного пункта Сингапай М 1: 2000
	


1 Цели и задачи проекта планировки территории.

1.1  Цели проекта

Проект планировки и межевания территории населенного пункта п. Сингапай  сельского поселения Сингапай разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

Проект планировки и межевания территории направлен на создание условий для реализации приоритетных национальных проектов в жилищной сфере - «Доступное и комфортное жилье – гражданам России», а также в сферах образования, здравоохранения и сельского хозяйства, посредством выделения территорий общего пользования, размещения объектов социальной сферы, инженерной, транспортной и производственной инфраструктур местного значения. 

1.2  Задачи проекта

Проект планировки и межевания территории подготовлен в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", действующими федеральными и региональными градостроительными нормами и правилами, техническими регламентами, региональными и муниципальными правовыми актами в области градостроительной деятельности, региональными нормативами градостроительного проектирования, генеральным планом поселения и правилами землепользования и застройки.

Проект планировки и межевания территории подготовлен в отношении застроенных и подлежащих застройке территорий.

Проект планировки является основанием для разработки проектов межевания территории (как в виде отдельных документов, так и с включением в их состав градостроительных планов земельных участков), градостроительных планов земельных участков.

Проект планировки состоит из основной (утверждаемой) части и материалов по ее обоснованию.

Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии;

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

2 Характеристики планируемого развития территории.

2.1  Архитектурно-планировочные решения 

В результате анализа современного состояния территории сельского поселения Сингапай, социально-демографических условий, производственного и транспортного потенциала, учитывая основные направления развития поселения выявлены основные факторы, которые учитывались в данной работе. 

Содержание архитектурно-планировочного решения определяется несколькими позициями:

           -   Основным направлением территориального развития селитебных территорий является эффективное использование застроенных жилых кварталов за счет повышения плотности и этажности застройки, сноса ветхого фонда и строительство современных жилых домов в соответствии с проектами планировки, последовательное освоение новых территорий посредством застройки индивидуальными жилыми домами и кварталами жилых домов средней этажности;

· Совершенствование улично-дорожной сети с учетом перспективных направлений развития селитебных территорий;

· Упорядочение существующего общественного центра, наполнение объектами общественно-деловой, социальной инфраструктуры и развитие его на объединение жилых районов поселения;

· Формирование зон отдыха населения;

· Основными мероприятиями по благоустройству территории поселка определены: организация водоотвода дождевых и паводковых вод, озеленение улиц и мест отдыха общего пользования;

· Полное инженерное обеспечение поселения с учетом существующих сетей и проектных разработок. 
Проектом сохраняются социально-значимые объекты: средняя общеобразовательная школа, ФАП, Дом культуры «Камертон», детский сад со спортивным залом, баня, административное здание.

Проектными решениями предусмотрено обеспечение поселка Сингапай необходимыми объектами обслуживания. В центральной части населенного пункта располагается зона учебно-воспитательного назначения: детские сады на 150 и 250 мест, общеобразовательная школа на 684 места со спортивным ядром. Так же на территории поселка предлагается строительство спортивного комплекса, создание зоны общепоселкового назначения, включающей в себя Дворец культуры, салон красоты, бассейн с парковками для хранения автомобильного транспорта. Эти объекты формируют застройку главной площади. В результате реализации проекта планировки территории населенного пункта улучшатся условия проживания граждан, произойдет активизация деловой и общественной жизни в южной части п. Сингапай.
В кварталах, расположенных севернее от Сургутского тракта, жилищное строительство будет вестись на территориях за счет сноса ветхого жилья. Поселение имеет резерв свободных территорий для размещения жилой застройки в юго-западной части населенного пункта. На центральных улицах предусмотрено размещение групп многоквартирных жилых домов (2-3 этажа), южнее располагаются кварталы индивидуальной жилой застройки. 
Сложившийся дорожно-транспортный каркас, имеет четкую структуру, взаимно перпендикулярных улиц и дорог, расположенных в широтном и меридиональном направлении, между которыми размещаются территории микрорайонов.

Основными композиционными осями, формирующими планировочную структуру  и «транспортный скелет» п. Сингапай является Сургутский тракт, проспект Молодежный, проспект Мечтателей, улица Березовая. Проектом предусмотрено строительство социально-значимых объектов на перечисленных направлениях. 
Комплексы жилых домов предлагается обеспечить объектами для хранения автотранспорта - гаражи.  Для хранения личного автотранспорта жителям близлежащих жилых домов проектом предусмотрено использовать парковки, размещенные у общественного здания - бассейна и предназначенные для временного хранения транспорта на период мероприятий. 

Важным элементом экологического благополучия, одним из основных направлений благоустройства жилого квартала является озеленение территории. 

Проектом предлагается предусмотреть систему озеленения территории проектируемого квартала непрерывную: от озеленения улиц, территорий общего пользования, площадок для отдыха, территорий детского сада, спортивного комплекса, рекреационных зон, предназначенных для организации мест отдыха населения до обустройства буферных зон – зелёных насаждений вдоль основных автодорог. 

Ассортимент деревьев и кустарников местных пород, рекомендуемый для посадки:

 деревья – берёза пушистая, берёза карликовая, черёмуха азиатская, ива русская, рябина сибирская, тополь лавролистный, ольха, осина обыкновенная, черёмуха обыкновенная, сирень обыкновенная, ель сибирская, сосна кедровая сибирская;

 кустарники – боярышник кроваво-красный, шиповник иглистый, спирея средняя. 

При устройстве газона и травяного покрова рекомендуется:

- посев семян многолетних трав;

- использование «Канадского газона»;

- организация цветников.

В целях сохранения зеленых насаждений предлагается предусмотреть организацию полива всех видов зеленых насаждений.

Проектом предлагается предусмотреть:

- освещение внутриквартальных проездов, пешеходно-тропиночной сети, парковок;

- подсветка фасадов зданий общественного назначения в тёмное время суток.

2.2  Жилая застройка 

Проектные решения генерального плана в жилищной сфере предусматривают реализацию и  решение поставленных целей и задач:

1. Повышение качественного уровня жилья: обеспеченность населения общей площадью соответствует проектной нормативной, жилье предусмотрено с полным инженерным обеспечением. 

2. Проведение планомерной ликвидации ветхого, инвентарного жилья.

3. Обеспечение переселения людей, проживающих в ликвидируемом жилье, путем строительства жилищного фонда на свободных от застройки территориях.

4. Обеспечение требуемых условий для производства строительных работ с целью соблюдения запланированных темпов строительства (введение объектов в эксплуатацию в соответствии с планом мероприятий по реализации генерального плана).

Генеральным планом размещение объектов капитального строительства  предусмотрено по принципу уплотнения и упорядочивания сложившейся линии застройки.

Средняя проектная обеспеченность населения общей площадью на 2027 год увеличится до 25 кв.м. Ликвидация жилищного фонда запланирована общей площадью 19,8 тыс. м2 (97 домов):
- 1 очередь     22% - 4 387 кв.м.; 

- 2 очередь     29% - 5 640 кв.м.; 

- 3 очередь     49% - 9 739 кв.м.

В течение расчетного срока (2007-2027 гг.) запланировано строительство 290 домов общей площадью 96 662 м2. По типам застройки новый жилищный фонд имеет следующую структуру: индивидуальная застройка 1-2 эт., двухквартирные жилые дома 1-2 эт., многоквартирная застройка 2-3 эт. 
Соотношение по очередям строительства в течение расчетного срока предусмотрено следующим образом:

- 1 очередь     38% - 37 123 кв.м.;

- 2 очередь     24% - 23 300 кв.м.;  

- 3 очередь     38% - 36 240 кв.м.

Проектом также предусмотрена территория перспективного освоения (планировочные кварталы 01:01:19 - 01:01:24). За расчетный срок предложена сблокированная застройка, 2 эт. (таун-хаус) и четырехквартирные жилые дома 1 эт. Общая площадь жилищного фонда, предлагаемого к строительству за расчетный срок составляет порядка 32,8 тыс. кв.м. 

Параметры проектируемых объектов жилищного строительства:

1. Одноквартирный жилой дом с приусадебным участком:

материал стен зданий по усмотрению застройщика;

площадь земельного участка  от 600 до 2500 м2;
                 – одноэтажные жилые дома

                 площадь застройки 100 м2;

                 общая площадь 80 м2;

                 – двухэтажные жилые дома

                 площадь застройки 100 м2;

                 общая площадь 160 м2;

2. Двухквартирный жилой дом с приквартирным участком:
материал стен зданий по усмотрению застройщика;

      – одноэтажные жилые дома

                 площадь земельного участка  1000 м2;
                 площадь застройки 200 м2;

                 общая площадь 160 м2;
     – двухэтажные жилые дома

                 площадь земельного участка  от 500 до 1400 м2;
                 площадь застройки 200 м2;

                 общая площадь 320 м2;
3. Четырехквартирный одноэтажный жилой дом: 
материал стен зданий по усмотрению застройщика;

площадь застройки 670 м2;

общая площадь 536 м2;

4. Многоквартирный жилой дом
материал стен зданий по усмотрению застройщика;
                  –    двухэтажные жилые дома
                       площадь застройки в соответствии с проектом планировки от 415 до 1315 м2;

                        общая площадь соответственно от 665 до 2100 м2;

                  –    трехэтажные жилые дома
                        площадь застройки 230 и 595 м2;

                        общая площадь соответственно 545 и 1425 м2;
5. Таун-хаус двухэтажные

 материал стен зданий по усмотрению застройщика;
                  –    площадь застройки в соответствии с проектом планировки от 100 до 200 м2;
                  –    общая площадь соответственно от 160 до 320 м2.

2.3  Общественно-деловая застройка 

Анализ количественных и качественных характеристик действующих объектов социальной  сферы выполнен согласно СНиП 2.07.01-89*  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». В результате проведенного анализа было установлено, что в населенных пунктах муниципального образования наблюдается   дефицит объектов социальной сферы всех назначений. Проектными решениями генерального плана предусмотрены мероприятия по  ликвидации объектов социальной сферы (объекты,  находящиеся в ветхом состоянии и не отвечающие архитектурно-планировочным решениям проекта), реконструкции или их восстановлению путем строительства, с проектной мощностью, удовлетворяющей нормативную потребность на расчетный срок. 

К сносу запланированы следующие объекты: 

- два магазина в планировочном квартале 02:01:01, 

- магазин в планировочном квартале 02:02:01, 

- магазин  в планировочном квартале 01:01:05,

- магазин, расположенный на межквартальной территории в западной части населенного пункта;

- недействующий медицинский пункт в планировочном квартале 02:01:02;

- здание конторы в планировочном квартале 02:01:06.

Предлагается провести реконструкцию магазина-пекарни в планировочном квартале 01:01:05. 

К строительству запроектированы следующие объекты:

1 очередь строительства:

- школа на 684 места, 1 эт., при школе размещение внешкольных учреждений на 100 мест и УПК на 80, в планировочном квартале 01:01:03

- детский сад на 250 мест, 2 эт.,  в планировочном квартале 01:01:04

- спортивный комплекс на 64 чел/час, 1 эт.,  в планировочном квартале  01:01:04

- ресторан на 50 мест, 1 эт., в планировочном квартале  01:01:02

- магазин, кафе на 10 мест, 1 эт., в планировочном квартале  01:01:04

- столовая на 40 мест, 1 эт., в планировочном квартале  01:01:01

- универмаг, 1 эт., в планировочном квартале  01:01:17

- салон красоты, 1 эт., в планировочном квартале  01:01:03

- кемпинг-гостиница на 20 мест, 2 эт., в планировочном квартале  01:01:01

- станция технического обслуживания, 1 эт., в планировочном квартале  01:01:01

- магазин, 1 эт., в планировочном квартале  01:01:04

- теплый переход между детским садом и спортивным залом, 1 эт., в планировочном квартале  02:01:01.

2 очередь строительства:

- детский сад на 150 мест, 1 эт., в планировочном квартале 01:01:08

- молочная кухня на 400 порций в сутки, 1 эт., в планировочном квартале 01:01:01

- бассейн на 350 кв. м. зеркала воды, 1 эт., в планировочном квартале 01:01:03

- выдвижной пункт скорой медицинской помощи на 1 автомобиль, 1 эт., в планировочном квартале 01:01:01

- кафе на 40 мест, 1 эт., в планировочном квартале 01:01:06

- комбинат бытового обслуживания на 40 мест (в том прачечная на 300 кг белья в сутки и химчистки на 20 кг вещей в смену), 1 эт., в планировочном квартале 01:01:17

- поликлиника на 50 посещений в мену, 1 эт., в планировочном квартале 01:01:01

- магазин, 1 эт., в планировочном квартале 01:01:07

- торговые комплексы, 1 эт., в планировочном квартале 02:01:01

3 очередь строительства:

- дом культуры на 800 мест (с библиотекой на 22 тыс. экземпляров хранения и 18 читательских мест), офисы, филиал сбербанка на 3 операционных места, отделение связи, гостиница на 10 мест, 2-3 эт., в планировочном квартале 01:01:02

- центр красоты и здоровья, баня на 10 мест, 1 эт., в планировочном квартале 02:01:02

- магазины, 1 эт., в планировочных кварталах 01:01:12, 01:01:15 и 01:01:22.

В течение расчетного срока предлагается строительство церкви в планировочном квартале 01:01:26.

На перспективу (за расчетный срок) с целью обслуживания населения, проживающего в таун-хаусах запланировано строительство детского сада на 100 мест и магазина.
2.4  Транспортное обслуживание территории 

При проектировании улично-дорожной сети  максимально учитывалась сложившаяся система улиц и направление перспективного развития поселения, и исключались имеющиеся недостатки. Введена четкая дифференциация улиц по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Все пересечения и примыкания с дорогой общего пользования выполнены согласно СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги». 

В проекте принята следующая классификация улично-дорожной сети с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности движения транспорта на отдельных участках и положения в транспортной схеме города:

поселковая дорога;

главная улица;

улицы в жилой застройке;

· основная;

· второстепенная;

проезды.

Для пешеходного движения  проектом предусмотрено устройство тротуаров с асфальтобетонным покрытием. Для пешеходной связи между северной и южной частями поселка необходимо строительство надземного пешеходного перехода.
При определении категории улицы были учтены следующие факторы: положение улицы в транспортной схеме, наличие застройки и  точек тяготения транспортных потоков.  Ширина улиц в красных линиях и геометрические параметры ее  элементов,  заданы в соответствии с нормативными требованиями к  транспортным магистралям  установленной категории.

В качестве дорожной одежды предлагается вариант: 

покрытие из асфальтобетона по ГОСТ 9128-97 верхний слой толщиной 0,08 м;

покрытие из асфальтобетона по ГОСТ 9128-97 нижний слой толщиной 0,14 м;

основание первый слой - щебеночная смесь толщиной 0,35 м;

основание второй слой – щебеночная смесь (или ПГС) укрепленная неорганическим вяжущим толщиной 0,18 м;

дополнительный слой основания из песка по ГОСТ 8736-93 толщиной 0,40 м. 

С целью сокращения уровня ДТП на улицах и дорогах, а также в связи с развитием поселка в южном направлении проектом предлагается строительство надземного пешеходного перехода.

Для размещения индивидуальных транспортных средств предлагается строительство гаражных кооперативов общей вместимостью 110 машино-мест.
2.5  Инженерное обеспечение территории 

2.5.1 Теплоснабжение
Климатические данные:

Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления – минус 43 °С. 

Средняя температура за отопительный период – минус 16 (С.

Продолжительность отопительного периода - 257 суток.

Тепловые нагрузки на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий определены на основании норм проектирования, климатических условий, а также по укрупненным показателям в зависимости от величины общей площади зданий и сооружений согласно СНиП 2.04.07-86.

Котельная ЮНПБС сохраняется в эксплуатации.

На котельной выполнить реконструкцию – замену котлового оборудования. 

Проектом предлагается сохранить централизованное теплоснабжение для существующих подключенных потребителей. 
Обеспечить централизованным теплоснабжением детские сады и школу.
Для всех остальных существующих и проектных потребителей (жилой частный сектор, общественные здания) предусматривается децентрализованная система теплоснабжения от индивидуальных двухконтурных газовых котлов.

Подключенная тепловая нагрузка зданий с учетом утечек, тепловых потерь в сетях и собственных нужд котельной составляет 7 Гкал/ч (28226,6 Гкал/год). 

Строительство новых тепловых сетей диаметром 76-159 мм предусмотреть в пенополиуретановой (ППУ)  изоляции. Общая протяжённость тепловых сетей 5,2 км.

Тепловая нагрузка для децентрализованного теплоснабжения составит 12,036 Гкал/ч (44860 Гкал/год). 

2.5.2 Газоснабжение

Для подачи газа в газораспределительную сеть поселения предусматривается установка газорегуляторных пунктов (ГРП).

Система газоснабжения принята смешанная, состоящая из кольцевых газопроводов и присоединяемых к ним тупиковых газопроводов.

Кольцевые сети представляют собой систему замкнутых газопроводов, благодаря чему достигается более равномерный режим давления газа у всех потребителей и облегчается проведение различных ремонтных и эксплуатационных работ.

Классификация газопроводов:

вид транспортируемого газа – природный;

давление газа – низкое 0,003 МПа, высокое (II-категории) 0,6 МПа;

местоположение относительно земли – подземные и надземные;

назначение в системе газораспределения – магистральные, распределительные, вводы, вводные газопроводы (ввод в здание);

принцип построения (распределительные газопроводы) – кольцевые, тупиковые;

материал труб – сталь.
По числу ступеней давления система газоснабжения – двухступенчатая.

Газопроводы высокого давления служат для питания распределительных газопроводов низкого давления через газорегуляторный пункт, а также подают газ в газопроводы коммунально-бытовых предприятий (котельных).

Газопроводы низкого давления предназначены для подачи газа жилым зданиям, а также коммунально-бытовым потребителям. 

Газопроводы различных давлений связаны между собой через газорегуляторный пункт.

Для определения расходов газа на бытовые нужды населения приняты укрупненные нормы годового потребления на одного жителя по СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб» и СНиП  42-01-2002 «Газораспределительные системы».

Использование газа предусматривается на:

приготовление пищи;
отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий;

отопление и нужды производственных и коммунально-бытовых потребителей.

Годовые расходы газа для каждой категории потребителей определены на конец расчетного периода с учетом перспективы развития объектов – потребителей газа.

Продолжительность расчетного периода устанавливается на основании плана перспективного развития объектов – потребителей газа.

В проекте приняты укрупненные показатели потребления газа, м3/год на 1 чел, при теплоте сгорания газа 34 МДж/м3 (8000 ккал/м3):

при наличии централизованного горячего водоснабжения – 120;

при горячем водоснабжении от газовых водонагревателей – 300;

при отсутствии всяких видов горячего водоснабжения – 180.
Жилой фонд обеспечивается газовым отоплением и горячим водоснабжением от индивидуальных газовых водонагревателей. 

Охват жилой застройки природным газоснабжением принят на расчетный срок – 100%.

2.5.3 Водоснабжение

Для обеспечения комфортной среды проживания населения с.п. Сингапай проектом предлагается  централизованная система водоснабжения.

Источником водоснабжения являются подземные воды.

Площадку водоочистных сооружений (ВОС) предлагается расположить в юго-восточной части поселения. Водозабор состоит из двух артезианских скважин производительностью  2110 м3/сут. и ВОС блочного типа производительностью 2110 м3/сут.
На первую очередь строительства предлагается обеспечить население в индивидуальной жилой застройке необходимым количеством воды посредством водоразборных колонок. На расчетный срок – устройство индивидуального ввода водопровода каждому потребителю. 

Для определения основных характеристик системы водоснабжения необходимо определить объемы водопотребления на расчетный срок.
Нормы водопотребления и расчетные  расходы воды.

Нормы удельного водопотребления и расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды в жилых и общественных зданиях с.п. Сингапай приведены в таблице  1

         Таблица 1.
	№ п/п
	Наименование водопотребителей
	Население, чел
	Норма водопот-ребления, л.сут./чел.
	Количество потребляемой  воды м3/сут.

	
	
	Сущ.
	Расчетный срок
	
	Qсут.ср
	Qсут.max К=1.2

	1
	Жилые дома квартирного типа, с водопроводом, канализацией и ваннами с централизованным горячим водоснабжением
	3150
	3928
	250
	982,00
	1178,40

	2
	Жилые дома квартирного типа, с водопроводом и канализацией без ванн
	
	1572
	160
	251,52
	301,82

	3
	Расход воды на полив территории
	-
	5500
	50
	275,00
	330,00

	4
	Местное производство и неучтенные расходы 20%
	
	-
	-
	246,70
	296,04

	Итого:
	1755,22
	2106,26


Водопотребление поселения составит 2106,26 м3/сут, производительность ВОС на расчётный срок принимаем 2110 м3/сут.


Схема водоснабжения – кольцевая. Проектные сети водопроводов выполнены диаметром 110 - 200 мм, материал – полиэтилен в пенополиуретановой (ППУ) изоляции.

Глубина заложения труб должна быть на 0,5 м больше расчетной глубины проникания в грунт нулевой температуры согласно СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение Наружные сети и сооружения». 

Проектом предлагается для обеспечения надёжности и бесперебойности работы системы водоснабжения, выполнить:

- гидрогеологическую разведку для уточнения места расположения водозабора и возможности получения расчётной производительности скважин;

-
строительство блочных ВОС, обеспечивающих качество воды согласно требованиям ГОСТ "Вода питьевая" и необходимую производительность на расчётный срок;
-  выполнить строительство кольцевых сетей;
-
в сложившейся, существующей жилой зоне предлагается использовать существующие магистральные сети и предусмотреть реконструкцию сетей от степени износа (аварийности);
- рекомендуется произвести гидравлический анализ системы, с построением компьютерной модели с возможностью дальнейшего анализа и возможности учёта подключения новых потребителей, используя специализированную программу.

Противопожарные мероприятия.

В проекте предусмотрены противопожарные мероприятия согласно СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение Наружные сети и сооружения». Противопожарный водопровод объединен с хозяйственно-питьевым. Для наружного пожаротушения на водопроводных сетях установить пожарные гидранты северного исполнения в количестве 44 шт.

Расчетное количество одновременных пожаров принято  равным 1 с расходом воды на один пожар для наружного пожаротушения 15 л/с, на внутреннее пожаротушение 2,5 л/с. 

Не прикосновенный пожарный запас воды хранится в резервуарах на ВОС.

Время тушения пожара составляет 3 часа.


Объем воды на тушение пожара составит:


(15+2,5) · 3,6 · 3= 190 м3
Противопожарный запас с учетом хозяйственно - бытовых нужд за три смежных часа минимального водопотребления составляет 500 мЗ.

2.5.4 Канализация 

Проектом предусматривается оборудовать проектную и существующую многоэтажную и общественную застройку поселения централизованной системой канализации. Объекты, удалённые от коллекторов предлагается оборудовать септиками.
Материал труб – полиэтилен, коллектора прокладываются подземно преимущественно вдоль дорог


Канализационные очистные сооружения, расположенные в северной части поселения, предполагается реконструировать с доведением мощности до расчётной.


Мощность КОС на расчётный срок принята в соответствии со СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»  п. 2.1 для жителей, проживающих в домах, оборудованных канализацией, суточная норма водоотведения принята равной норме водопотребления без учета расхода воды на полив территорий и зеленых насаждений. Мощность КОС составляет – 1810 м3/сут.


В южной части поселения, для водоотведения хозяйственно-бытовых стоков от проектируемой жилой и общественной застройки, требуется строительство канализационной насосной станции (КНС). КНС перекачивает стоки индивидуальной жилой застройки по двум полиэтиленовым напорным коллекторам диаметром 160 мм в существующие стальные напорные коллектора диаметром 150 мм идущие до КОС. 


В северной части предлагается использование существующей КНС для перекачки сточных вод по двум полиэтиленовым напорным коллекторам диаметром 110 мм в существующие стальные напорные коллектора диаметром 219 мм идущие до КОС. Вторую КНС в северной части предлагается демонтировать.


Вдоль основных улиц необходимо строительство уличных коллекторов диаметром 200-250 мм.
2.5.5 Связь и информатизация. 

По развитию системы связи в п. Сингапай, предусматривается:

· реконструкция автоматизированной телефонной станции с возможностью увеличения количества абонентов до 2200;.

· строительство сетей связи в перспективной застройке.

Для предоставления услуг связи телефонной, факсимильной, Интернет (передача данных со скоростями до 32 кбит/с), предпочтительнее система технологии DECT, которая обеспечивает более быстрое развертывание, меньшую стоимость оборудования и эксплуатации за счет отказа от кабельных линий связи. Кроме того, данный стандарт связи позволяет обеспечить устойчивую связь без строительства дополнительных объектов связи.

Краткое техническое описание:

Радиотехнология DECT (Digital Enhanced Cordless Telecommunication). На основе DECT можно строить микросотовые системы связи и системы радиодоступа типа «беспроводная местная линия» (WLL) (другой термин – «радио в местной линии» (RLL)).

Применение WLL-систем предоставляет операторам сетей ряд преимуществ по сравнению с традиционными системами:

Более эффективное использование существующей кабельной емкости.

Быстрое начальное предоставление услуг связи.

Более простое расширение сети при увеличении количества абонентов.

Мобильность DECT-абонентов в зоне действия базовых станций.

2.5.6 Электроснабжение. 

Проектом предлагается изменение существующей схемы электроснабжения направленное на увеличение надежности обеспечения потребителей электрической энергией. 

Электроснабжение кварталов проектной застройки предлагается осуществлять от существующей ПС 35/10 кВ на напряжении 10 кВ, через проектируемый распределительный пункт на проектируемые трансформаторные подстанции, откуда электрическая мощность поступает потребителям на напряжении 0,4 кВ.

В кварталах малоэтажной застройки предлагаются однотрансформаторные комплектные ТП киоскового типа, в высокоэтажной – двухтрансформаторные ТП в капитальном исполнении.

Распределительные сети  0,4 кВ подлежат изменениям в связи с обновлением жилой и общественной застройки. Выполнить на железобетонных опорах с применением самонесущего изолированного провода различного сечения. Вводы в дома с этажностью 3 и более, выполнить подземным кабелем.

Суммарная мощность на шинах ТП 0,4 кВ составляет 4,7 МВт.
На территории п. Сингапай предлагается создание сети электроснабжения из 1 проектного распределительного пункта (РП) и 17 трансформаторных подстанций (13 проектных), из них мощностью 630 кВА – 7 шт., 400 кВ – 9 шт., 250 кВА – 1 шт.
Протяженность проектируемых линий электропередач 10 кВ составляет – 4,5 км.

Местоположение и мощность ТП, трассировку сетей электроснабжения необходимо уточнить на стадии рабочего проектирования.
За расчетный срок необходимо рассмотреть возможность строительства отдельной ПС 35/10 кВ для электроснабжения поселка.

2.6  Благоустройство и озеленение территории.

Для обеспечения поверхностного стока проектом предлагается устроить  сеть открытых водоотводных лотков. Конструкцию лотка принять по типовому проекту, в местах пересечения водотоков с дорогами устроить водопропускные трубы диаметром не менее 0,5 м. 

Исходя из анализа рельефа территории и планировочной структуры - проектом предлагаются следующие мероприятия по вертикальной планировке:

вертикальная планировка застроенной территории, организация и формирование первичного поверхностного стока в целях снижения водонасыщения грунтов, повышения уровня грунтовых вод, термоэрозии грунтов и прочих негативных последствий;

организация поверхностного стока с застроенной территории, путем устройства развитой водоотводной сети (водоотводящая сеть предусмотрена из открытых водоотводных лотков с очистными сооружениями поверхностного стока);

провести мероприятия по закреплению береговых склонов от неблагоприятного воздействия воды и ветра.
3 Технико-экономические показатели.

	№ п/п
	Наименование показателя 
	Единица измерения
	Современное состояние        
	Расчетный срок                                          

	
	
	
	
	

	1
	ТЕРРИТОРИЯ
	 
	 
	 

	1.1
	Общая площадь земель в проектируемой границе населенного пункта п. Сингапай
	га
	756,52
	756,52

	
	
	м2/чел
	2402
	1375

	 
	в том числе
	 
	 
	 

	1.1.1
	жилые зоны
	га
	28,50
	138,34

	
	
	м2/чел
	90
	252

	1.1.2
	общественно-деловые зоны
	га
	6,69
	18,35

	
	
	м2/чел
	21
	33

	1.1.3
	производственная зона
	га
	65,36
	152,55

	
	
	м2/чел
	207
	277

	1.1.4
	зоны инженерной инфраструктуры
	га
	9,26
	10,33

	
	
	м2/чел
	29
	19

	1.1.5
	зоны транспортной инфраструктуры
	га
	101,26
	111,09

	
	
	м2/чел
	321
	202

	 
	в том числе
	 
	 
	 

	 
	индивидуального транспорта
	га
	2,66
	1,15

	
	
	м2/чел
	8
	2

	1.1.6
	рекреационные зоны
	га
	259,89
	292,19

	
	
	м2/чел
	825
	531

	1.1.7
	зоны сельскохозяйственного использования
	га
	172,40
	13,26

	
	
	м2/чел
	547
	24

	1.1.8
	зона акваторий
	га
	113,16
	20,41

	
	
	м2/чел
	359
	37

	1.2
	Коэффициент застройки
	%
	0,039
	0,045

	2
	НАСЕЛЕНИЕ                                    
	 
	 
	 

	2.1
	Общая численность постоянного населения
	чел.
	3150
	5500

	2.2
	Плотность населения на территории жилой застройки постоянного проживания
	чел. на га
	119
	66

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	 
	 
	 

	3.1
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м2 / чел.
	18
	25

	3.2
	Средняя этажность
	этаж
	2,0
	2,2

	3.3
	Общий объем жилищного фонда
	тыс. м2
	60
	137

	3.4
	Общий объем нового жилищного строительства 
	тыс. м2
	4,4
	96,7

	 
	в т. ч. из общ. объема нового жил. стр-ва:
	 
	 
	 

	3.4.1
	Одноквартир. жил. дом, 1 эт.
	тыс. м2
	1,0
	0,1

	3.4.2
	Одноквартир. жил. дом, 2 эт.
	тыс. м2
	2,5
	38,5

	3.4.3
	Двухквартир. жил. дом, 2 эт.
	тыс. м2
	0,9
	1,3

	3.4.4
	Многоквартир. жил. дом, 2 эт.
	тыс. м2
	0,0
	41,0

	3.4.5
	Многоквартир. жил. дом, 3 эт.
	тыс. м2
	0,0
	15,9

	3.5
	Общий объем убыли жилищного фонда 
	тыс. м2
	-
	19,8

	 
	в т. ч. в общем объеме убыли жилищного фонда

	 
	 
	 

	 
	- техническому состоянию
	тыс. м2
	-
	7,4

	
	- другим причинам (архитектурно-планировочные решения генерального плана)
	тыс. м2
	-
	12,4

	3.6
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2
	-
	40,0

	4
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ 
	 
	 
	 

	4.1
	Объекты учебно-образовательного назначения
	 
	 
	 

	4.1.1
	Детское дошкольное учреждение
	объект 
	1
	3

	
	
	мест
	75
	475

	
	
	мест на 1000 человек
	24
	86

	4.1.2
	Общеобразовательная школа
	объект 
	1
	2

	
	
	мест
	250
	930

	
	
	учащихся на 1000 человек
	79
	169

	4.2
	Объекты здравоохранения
	 
	 
	 

	4.2.1
	Поликлиника
	объект 
	-
	1

	
	
	посещений/смену
	-
	50

	
	
	посещений/смену на 1000 человек
	-
	9

	4.2.2
	Молочная кухня с раздаточным пунктом
	объект
	-
	1

	
	
	порций в сутки
	-
	400

	
	
	порций в сутки на 1000 человек
	-
	73

	4.3
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты
	 
	 
	 

	4.3.1
	Спортивный зал
	объект  
	1,00
	2

	
	
	кв. м. площади пола
	350,00
	2714

	
	
	кв. м. площади пола на 1000 человек
	111
	493

	4.3.2
	Бассейн
	объект  
	-
	1

	
	
	кв.м. зеркала воды
	-
	350

	
	
	кв.м. зеркала воды на 1000 человек
	-
	64

	4.4
	Объекты культурно-досугового назначения
	 
	 
	 

	4.4.1
	Дом культуры
	объект
	1
	2

	
	
	мест
	300
	1100

	
	
	мест на 1000 человек
	95
	200

	4.4.2
	Библиотека
	объект 
	1
	2

	
	
	тыс. ед. хранения
	11
	33

	
	
	тыс. ед. хранения на 1000 человек
	3
	6

	4.5
	Объекты торгового назначения
	 
	 
	 

	4.5.1
	Магазины, торговые павильоны
	объект
	13
	18

	
	
	кв.м. торговой площади
	967
	2793

	
	
	кв.м. торговой площади на 1000 человек
	307
	508

	4.6
	Объекты общественного питания
	 
	 
	 

	4.6.1
	Столовая
	объект (мест) 
	1 (н/д)
	2 (40)   

	4.6.2
	Ресторан
	объект (мест) 
	-
	1 (50)

	4.6.3
	Кафе, кафетерий
	объект (мест) 
	-
	1 (50)

	 
	итого:
	мест на 1000 человек
	-
	25

	4.7
	Организации и учреждения управления
	объект
	15
	14

	4.8
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	 
	 
	 

	4.8.1
	Гостиница
	объект
	-
	2

	
	
	мест
	-
	30

	
	
	мест на 1000 человек
	-
	5

	4.8.2
	Пожарное депо
	объект
	1
	1

	4.8.3
	Управление ЖКО
	объект 
	1
	1

	4.9
	Объекты бытового обслуживания
	 
	 
	 

	4.9.1
	КБО
	объект (рабочих мест, кг белья в смену, кг вещей в смену)
	-
	1 (40/300/20)

	4.9.2
	Баня
	объект
	2
	3

	4.9.3
	Салон красоты, центр красоты и здоровья
	объект
	-
	2

	4.10
	Объекты кредитно-финансового назначения
	 
	 
	 

	4.10.1
	Отделение сбербанка
	объект (операционное место)
	-
	1 (3)

	4.11
	Объекты связи
	 
	 
	 

	4.11.1
	Отделение связи
	объект
	-
	1

	4.11.2
	АТС
	объект 
	1
	1

	4.12
	Религиозно-культовые объекты
	 
	 
	 

	4.12.1
	Церковь
	объект
	-
	1

	4.13
	Объекты транспорта
	 
	 
	 

	4.13.1
	Гаражные комплексы
	объект (кв.м.)  
	-
	14 (2 666)

	4.13.2
	СТО
	объект (пост)  
	-
	1 (10)

	5
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 
	 
	 
	 

	5.1
	Протяженность автомобильных дорог общего пользования
	км
	7,20
	7,20

	5.2
	Протяженность основных улиц и проездов
	
	
	

	
	-всего
	км
	-
	31,90

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- поселковых дорог
	км
	· -
	11,10

	
	- главных улиц
	км
	· -
	2,20

	
	- основных улиц 
	км
	· -
	8,30

	
	- второстепенных улиц
	км
	· -
	4,30

	
	- проездов
	км
	· -
	6,00

	5.3
	Гаражи для хранения легковых автомобилей
	маш.-мест
	560
	670

	6


	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление 
	
	
	

	
	- всего
	тыс. куб. м/в сутки
	-
	2,1063

	6.1.2
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. т/сут
	1,61
	3,31

	6.2.
	Канализация
	
	
	

	6.2.1.
	Общее поступление сточ​ных вод 
	
	
	

	
	- всего
	тыс. куб. м/в сутки
	-
	1,8065

	6.3.
	Электроснабжение
	
	
	

	6.3.1.
	Потребность в электроэнергии 
	
	
	

	
	- всего


	млн. кВт. ч./в год
	1,3
	2,84

	6.4.
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.4.1.
	Потребление тепла

-всего
	Гкал/год
	-
	28226,6

	6.5.
	Газоснабжение
	
	
	

	6.5.1.
	Потребление газа 

- всего
	млн. куб. м./год
	-
	

	
	в том числе:


	
	
	

	6.6.
	Связь
	
	
	

	6.6.1.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров
	600
	2200

	7.
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1.
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	14,02
	28,54

	7.2.
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	-
	-

	8.
	Ориентировочная стоимость строительства по мероприятиям реализации проекта
	
	
	

	8.1
	Всего
	млн. руб.
	
	5919,02

	
	на 1 человека
	-//-
	
	1,08

	
	на 1 га территории
	-//-
	
	7,82

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- жилищное строительство

- социальная инфраструктура

- улично-дорожная сеть и благоустройство территории

- инженерное оборудование 

- охрана окружающей природной среды
	млн. руб.

-//-

-//-

-//-

-//-
	
	3960,22

1340,90

366,10

215,25

36,55


4 Приложения
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