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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки 187 Усть-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:25 000 

 

Примечание: границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения, отсутствуют. 



УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- границы зон планируемого размещения линейных 

объектов (границы территории, в отношении которой

осуществляется подготовка проекта планировки)

- границы существующих земельных участков,

учтенных в ЕГРН

:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111:5111
- кадастровый номер земельного участка

согласно сведениям ЕГРН

- земли запаса

Сведения об отнесении к определенной 

категории земель



Контуры существующих объектов

капитального строительства

- существующие дороги

- существующие трубопроводы

- земли промышленности

- существующие линии электропередач

Кадастровый квартал 86:08:0020904

Примечание: границы зон планируемого размещения линейных объектов, 

подлежащих реконструкции в связи изменением их 

местоположения, отсутствуют.

Необходимость изъятия земельных участков для 

государственных и муниципальных нужд отсутствует.

- границы зон планируемого размещения объектов

капитального строительства, установленные ранее

утвержденной документацией по планировке территории

- земли населенных пунктов

Масштаб 1:5000
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Формат А2

1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории

"Линейные коммуникации для кустовой площадки 187 Усть-Балыкского месторождения"

Масштаб 1:15 000
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки 

территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не являющихся 

линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, железнодорожных 

линий, выделение элементов улично-дорожной сети. Планируемая автомобильная дорога не 

является автомобильной дорогой общего пользования. 
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, на территории испрашиваемого земельного 

участка объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

отсутствуют. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, особо охраняемых природных территорий, лесничеств 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки 187 Усть-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:15 000 
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера 
«Линейные коммуникации для кустовой площадки 187 Усть-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:50 000 

 

 

Примечание: границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с изменением их местоположения, отсутствуют. 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки 

 

В административном отношении планируемые объекты находятся на территории 

Нефтеюганского района Ханты Мансийского автономного округа - Югры Тюменской области на 

землях запаса, землях промышленности и землях лесного фонда. Ближайшим населённым пунктом 

является поселок Каркатеевы.  

С географической точки зрения Усть-Балыкское месторождение нефти находится в 

центральной части Среднеобской низменности Западно-Сибирской равнины, на левобережье Оби, 

в ее среднем течении.  

В геоморфологическом отношении участок недр представляет собой слаборасчлененную, 

плоскую равнину, спускающуюся к пойме протоки Бол. Юганская (Горная).  

Проектируемый объект расположен на озерно-аллювиальной третей надпойменной террасе.  

Климат территории участка резко континентальный. Его можно охарактеризовать 

следующим образом: Зима суровая, холодная и продолжительная; лето короткое, теплое; короткие 

переходные сезоны – осень и весна. Наблюдаются поздние весенние и ранние осенние заморозки, 

резкие колебания температуры в течение года и даже суток. Среднегодовая температура воздуха – 

минус 3,4°С, средняя температура воздуха наиболее холодного месяца января – минус 22,0°С, а 

самого жаркого – июля +16,9°С. Абсолютный минимум температуры приходится на декабрь – 

минус 55°С, абсолютный максимум – на июнь-июль +34°С. 

Согласно СП 131.13330.2018 район изыскательских работ относится к IД климатическому 

району, зона влажности – 2 (нормальная). 

Гидрография района изысканий представлена реками Бол. Репьеган и Мал. Репьеган, 

озерами, а также водотоками более мелкого порядка. 

Почвы. В геологическом строении исследуемой территории до глубины 18,0 м принимают 

участие верхнечетвертичные озерно-аллювиальные отложения 3-й надпойменной террасы р. Обь 

представленные суглинками от текучепластичной до тугопластичной консистенции, супесями 

пластичными и песками пылеватыми плотными. Дочетвертичные отложения на участке изысканий 

не вскрыты. Сверху отложения перекрыты почвой, современными болотными отложениями, 

представленные торфом. 

Растительность. Территория занята хвойно-лиственным лесом, участками вырубленным, 

местами заболочена. Болота открытые, верховые, покрыты угнетенной сосной или мелким 

кустарником. Напочвенный покров представлен мхом, ягелем, багульником, брусникой. На 

возвышенных участках и гривах растительность представлена смешанным лесом (сосной, берёзой, 

елью, осиной, реже пихтой  и кедром) с подлеском и кустарниками. 

 

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «Линейные коммуникации для 

кустовой площадки 187 Усть-Балыкского месторождения» составляет 49,2397 га. 

Размер зоны планируемого размещения для ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и Нормами 

отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

В соответствии с п. 5.5.1 Типовых требований Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов» Земляные работы 

следует проводить согласно требованиям ВСН 005-88 «Строительство промысловых стальных 

трубопроводов. Технология и организация». Согласно п. 1.5 ВСН 005-88 ширину полосы отвода 

земель на время строительства трубопроводов нефти, газа и газового конденсата определяют 



13 

проектом с учетом специфики их сооружения и норм отвода земель для магистральных 

трубопроводов (СН 452-73), для водоводов - по СН 456-73.  

В соответствии с СН 452-73 «Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов» и 

СН 456-73 «Нормы отвода земель для магистральных водоводов и канализационных коллекторов» 

ширина полосы земель, отводимых во временное краткосрочное пользование на период 

строительства для подземных участков трубопровода диаметром до 426 мм включительно, 

равняется 20 м. Из условий строительства полоса отвода состоит из двух частей – 12 и 8 м. 
Размер зоны планируемого размещения для автомобильных дорог определен в соответствии 

с Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для 

размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

Размер зоны планируемого размещения под объекты линейной части трубопроводов (узлы 

запорной арматуры, кустовая площадка) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные 

планы промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований 

п. 6.1.6 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям», СП 231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования 

пожарной безопасности». 

Размер зоны планируемого размещения площадки для временных зданий и сооружений 

(комплекс жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и сооружений, 

предназначенных для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного относительно 

численности рабочих) определен в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 

16.09.2020 №1479 «Об утверждении правил противопожарного режима в Российской Федерации», 

Приказом Минтруда России от 11.12.2020 N 883н «Об утверждении Правил по охране труда при 

строительстве, реконструкции и ремонте». 

Размещение площадки для временных зданий и сооружений в границах зоны планируемого 

размещения линейных объектов обусловлено необходимостью проживания рабочих (строителей) в 

непосредственной близости к строящимся линейным объектам, а ближайший населенный пункт 

для возможного проживания находится на значительно удаленном расстоянии. Площадка носит 

характер временной, так как на ее территории предусмотрено размещать временные здания и 

сооружения, которые будут эксплуатироваться только во время строительства. 

Таблица 2.2.1 

Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для 

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов  

Наименование 

объекта  

Площадь вновь образуемых 

земельных участков, из них: 

Площадь по 

земельным 

участкам, 

образованным 

ранее, га 

Площадь зоны 

планируемого 

размещения, га 

ранее 

образованных на 

основании 

проектной 

документации 

лесного участка и 

сведения о 

которых внесены 

в ЕГРН, га 

образуемых 

земельных 

участков в 

проекте 

межевания, га 

«Линейные 

коммуникации для 

кустовой площадки 

187 Усть-

Балыкского 

месторождения» 

41,3944 6,1531 1,6922 49,2397 
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2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 
 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 
 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе 

линейных объектов не устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 

 

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися 

на момент подготовки проекта планировки территории 

Таблица 2.5.1 

X Y 
Наименование объекта капитального 

строительства 

943893.31 3528256.43 существующий трубопровод 

943890.8 3528255.81 существующий трубопровод 

944070.37 3529490.01 
существующий трубопровод 

944008.83 3529452.64 

944066.78 3529495.87 
существующий трубопровод 

944005.75 3529457.67 

944047.48 3529527.45 
существующий трубопровод 

943987.44 3529487.61 

943747.89 3529346.82 

существующий трубопровод 
943753.1 3529349.79 

944046.08 3529529.73 

943985.7 3529490.46 

945047.14 3530135.26 
существующий трубопровод 

945185.21 3530138.97 

945239.11 3530167.62 
существующий трубопровод 

945194.26 3530229.3 

945201.89 3530235.15 существующий трубопровод 

945257.21 3530162.54 
существующий трубопровод 

945207.27 3530238.85 

945262.21 3530162.69 
существующий трубопровод 

945209.34 3530240.27 

945264.91 3530170.71 
существующий трубопровод 

945213.8 3530243.29 

945759.69 3530129.59 

существующий трубопровод 

945768.27 3530131.44 

945812.85 3530158.3 

945828.89 3530174.82 

945870.98 3530224.19 

945907.07 3530280.43 

945815.23 3530159.75 
существующий трубопровод 

945827.74 3530177.41 
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X Y 
Наименование объекта капитального 

строительства 

945871.12 3530224.09 

945907.07 3530280.43 

945822.68 3530164.66 существующий трубопровод 

945892.83 3530197.07 
существующий трубопровод 

 

 

 

существующий трубопровод 

946128.93 3530600.67 

946067.25 3530489.29 

946046.82 3530449.84 

946034.88 3530426.78 

945931.98 3530258.7 

945905.07 3530182.5 

существующий трубопровод 

946122.18 3530545.66 

946075.02 3530470.31 

946062.99 3530446.24 

946043.27 3530408.03 

945944.24 3530251.39 

945914.13 3530175.71 

существующий трубопровод 
946119.81 3530504.62 

946049.8 3530394.78 

945948.79 3530231.89 

946075.28 3530712.28 

существующий трубопровод 

946091.2 3530750.21 

946104.25 3530784.82 

946112.12 3530803.92 

946027.92 3530840.86 

946048.06 3530633.46 

946106.71 3530751.62 
существующий трубопровод 

946036.78 3530776.3 

946110.37 3530762.63 
существующий трубопровод 

946037.61 3530782.81 

946111.77 3530777.78 
существующий трубопровод 

946040.43 3530794.55 

946122.37 3530811.52 
существующий трубопровод 

946025.25 3530829.67 

946061.37 3530887.85 
существующий трубопровод 

946051.72 3530814.74 

943880.51 3528253.23 существующая линия электропередач 

944055.49 3529514.37 
существующая линия электропередач 

943994.28 3529476.43 

944052.58 3529519.11 
существующая линия электропередач 

943991.53 3529480.93 

945263.98 3530167.64 
существующая линия электропередач 

945211.5 3530241.73 

945373.26 3530149.88 
существующая линия электропередач 

945807.81 3530253.94 

945398.21 3530134.92 
существующая линия электропередач 

945816.82 3530237.02 

945785.2 3530159.04 
существующая линия электропередач 

945825.6 3530232.41 
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X Y 
Наименование объекта капитального 

строительства 

945917.5 3530157.19 
существующая линия электропередач 

945948.15 3530232.29 

946069.76 3530876.86 
существующая линия электропередач 

946037.85 3530884.17 

945885.84 3530201.52 

существующая автодорога 

 

 

 

 

существующая автодорога 

945894.35 3530196.11 

946093.27 3530682.49 

946081.88 3530685.4 

946104.99 3530749.21 

946110.19 3530761.98 

946076.17 3530659.46 

946086.68 3530656.75 

945930.94 3530260.13 

945924.81 3530269.2 

945269.43 3530175.09 

существующая автодорога 
945268.73 3530188.1 

945225.99 3530250.42 

945217.55 3530245.77 

944058.59 3529497.65 

существующая автодорога 
944053.7 3529506.12 

944013.57 3529481.2 

944007.25 3529466.49 

943892.4 3528167.99 

существующая автодорога 

943893.61 3528162.12 

943901.47 3528124.81 

943891.45 3528122.29 

943899.32 3528090.9 

943908.82 3528093.3 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 

 

2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

 

Таблица 2.6.1 

X Y 
Наименование объекта капитального 

строительства 

945986.28 3530149.1 Высоконапорный водовод т.вр.к.169 - 

к.169 (Постановление Администрации 

Нефтеюганского района от 19.05.2020 

№ 655-па) 

946116.74 3530482.61 

946057.59 3530389.85 

946014.71 3530217.83 

944070.32 3529478.76 Нефтегазосборные сети к.88 – 

т.вр.к.88 (Постановление 

Администрации Нефтеюганского 

района от 12.04.2021 № 590) 

944018.87 3529447.7 

943870.64 3528146.04 

943858.34 3528046.71 

943862.88 3528144.09 Высоконапорный водовод т.вр.к.88 – 
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X Y 
Наименование объекта капитального 

строительства 

943848.49 3528052.32 

к.88 (Постановление Администрации 

Нефтеюганского района от 12.04.2021 

№ 590) 

 

 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

 

Таблица 2.7.1 

Ведомость пересечения с водными объектами 

Х У Наименование водного объекта 

944163.99 3529336.86 

ручей б/н 
944130.8 3529391.15 

944071.42 3529350.25 

944094.12 3529313.13 

944242.71 3529683.76 

ручей б/н 944253.2 3529690.17 

944227.3 3529758.72 

944837.12 3530130.85 
болото 

944694.82 3530044.02 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

3.1 Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки 187 Усть-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:75 000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки 187 Усть-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:15 000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки 187 Усть-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:15 000 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 

участка с учетом соблюдения требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков 

 

Планируемые линейные объекты размещены на свободной от застройки территории с 

учетом действующих допустимых норм сближения с существующими коммуникациями и 

местоположением ранее запланированных объектов инфраструктуры, а также с учетом схемы 

территориального планирования Нефтеюганского района. 

 

4.2 Обоснование способа образования земельного участка 

 

В связи с расположением планируемых к размещению линейных объектов на 

существующих земельных участках и землях, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, границы которых установлены в соответствии с действующим 

законодательством, формирование земельных участков, необходимых для размещения 

планируемых линейных объектов происходит путем раздела существующих земельных 

участков с сохранением исходного в измененных границах и образованием земельного участка 

из земель государственной или муниципальной собственности.  

 

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

 

Размер земельного участка для ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и Нормами отвода 

земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

Размер земельного участка для ВОЛС принят из условий строительства с шириной 6 

метров. 

Размер земельного участка для подземных трубопроводов определен в соответствии с 

СН 452-73 «Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов» и СН 456-73 «Нормы 

отвода земель для магистральных водоводов и канализационных коллекторов». 
Размер земельного участка для автомобильной дороги определен в соответствии с 

Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для 

размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

 

4.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 

установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

Границы публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с 

законодательством Российском Федерации, отсутствуют. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение А Письмо об ООПТ федерального значения 
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24 



25 
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Приложение Б Письмо об ООПТ регионального и местного значения  
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28 
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Приложение В Письмо о ТТП федерального значения  
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Приложение Г Письмо о ТТП регионального и местного значения  
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Приложение Д Письмо об объектах культурного наследия 
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34 



35 
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Приложение Е Материалы и результаты инженерных изысканий 

 

Материалы и результаты инженерных изысканий представлены на электронном 

носителе. 
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Приложение Ж Программа и техническое задание на выполнение инженерных 

изысканий 

 

Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение И Постановление о подготовке документации по планировке территории 
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40 
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Приложение К Техническое задание на разработку документации по планировке 

территории 
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43 



44 



45 



46 



47 



48 



49 



50 



51 



52 



53 



54 



55 



56 



57 
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Приложение Л Задание на проектирование 

 

Задание на проектирование представлено на электронном носителе. 
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Приложение М Исходные данные 

 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки и межевания 

территории (границы зоны размещения, границы образуемых земельных участков) представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение Н Договора аренды на ранее образованные земельные участки 

 

Договора аренды на ранее образованные земельные участки с категорией земель «земли 

промышленности» представлены на электронном носителе 
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