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Пояснительная записка

1. Основные положения

  Проект межевания территории муниципального образования городского поселения Пойковский Нефтеюганского района ХМАО разработан в соответствии с Градостроительным, Земельным законодательством РФ.

Территория, в границах которой разработан настоящий проект, ограничена условной границей застроенной части г.п. Пойковский. 
В границах кварталов в соответствии с Градостроительным кодексом РФ выделены функциональные зоны с кодовым обозначением в соответствии с классификатором функционального зонирования. 
Принципы формирования земельных участков:
· земельный участок объекта недвижимости нежилого назначения формируется в минимальных размерах, обеспечивающих условия эксплуатации этого объекта;

· сформированный для объекта недвижимости жилого назначения земельный участок должен иметь размер, приближенный к нормативному и минимальную функциональную зависимость от других аналогичных участков;

· внутриквартальная территория представляет собой земельный участок муниципальной собственности, по отношению к которой должен быть установлен публичный сервитут, обеспечивающий беспрепятственное пользование им всеми гражданами (в соответствии с его функциональным назначением);

· земельные участки объектов энергообеспечения формируются в минимальных границах (по отмостке или по ограждению);

· земельные участки объектов, фасады которых выходят на магистральные улицы, могут совпадать с красными линиями, выступающие части (крыльца, приямки) при этом не учитываются.

Условия землепользования.

Условия землепользования устанавливаются договором аренды земельного участка в соответствии с градостроительными требованиями к их использованию, предложенными проектом межевания. 

Для собственников жилых домов (немуниципальных) может быть установлен частный сервитут по отношению к внутриквартальной территории, представляющей собой земельный участок муниципальной собственности. 

В договоре на обслуживание жилья с собственниками квартир могут быть включены услуги организаций обеспечивающих санитарное состояние внутридворовой территории и её благоустройство.

Расчет эффективности использования территории.

Расчет эффективности использования территорий выполняется путем формирования объектов нежилого назначения в соответствии с нормативными размерами по их обеспечению земельными участками и исключения их из площади территорий кварталов. Таким образом, определяется территория жилого назначения и выполняется расчет нормативных размеров земельных участков жилых домов. В случае, если существующая территория жилого назначения превышает нормативные потребности жилого фонда, проектом определяется размер резервного муниципального фонда без определения его границ на местности для обеспечения возможности органам местного самоуправления формировать дополнительные земельные участки для размещения объектов в соответствии с разрешенным использованием территории квартала.

Расчет эффективности в пояснительной записке представлен в виде таблицы, где 

№п/п      – номер первичного объекта недвижимого имущества по плану

              межевания;


Sп.          – площадь земельного участка первичного объекта недвижимого

              имущества, устанавливаемая планом межевания;

Sобщ.п.  – общая площадь помещений первичного объекта недвижимого   имущества;

Ур.з.д.  –   расчетный показатель земельной доли;

Sд.с.п.  –   земельная доля участка совместного пользования,  установленная

             для каждого первичного объекта недвижимого имущества;

Sп.з.у.  – площадь земельного участка, предоставляемого собственнику

             первичного объекта недвижимого имущества.

2. Микрорайон 01:01
2.1 Квартал 01:01:01

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 145730 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по современному состоянию в соответствии со сложившейся застройкой. 

Решением генерального плана предусмотрен снос ветхой жилой застройки и размещение 4-7 этажных многоквартирных жилых домов, детского сада и административных зданий. Формирование земельных участков под запроектированные объекты осуществляется после утверждения проекта планировки.
Квартал включает в себя шесть земельно-имущественных комплексов.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:01:01

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 15631 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, имеющие неблагоприятные экологические характеристики, магазин «Север», ресторан «Эдельвейс», торговый павильон, административное здание, ТП.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), городской центр (ОДЗ 210).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

15631 – 3475 = 12156 кв.м.,

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 2785 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

2785 х 1,41 = 3927 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 12163 кв.м., что больше нормативного размера территории 3927 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:01:01:01


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	5
	1537
	936
	1.41
	-
	1320
	

	6
	1267
	933
	
	49
	1316
	

	7
	1056
	916
	
	236
	1292
	

	Итого
	3860
	2785
	
	285
	3928
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, магазины, ресторан и административное здание, в размерах, обеспечивающих их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (9) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

8303 – 285 = 8018 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:01:02
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 40408 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, имеющие неблагоприятные экологические характеристики, дом культуры «Нефтяник», четыре магазина,  административное здание, ЦТП.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), городской центр (ОДЗ 210).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

40408 – 10848 = 29560 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 8133 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

8133 х 1,41 = 11468 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов (без учета внутриквартальной территории) составляет 13063 кв.м., что больше нормативного размера территории 11468 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов, а также участки под  магазины и административное здание, в размерах, обеспечивающих их эксплуатацию. Внутриквартальная территория и земли общего пользования сформированы в отдельные участки муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (18) без выдела на местности.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:01:03
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 17641 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, детский сад «Родничок».

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), учебно-образовательное назначение (ОДЗ 204).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

17641 – 8122 = 9519 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 3695 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

3695 х 1,41 = 5210 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов (без учета внутриквартальной территории) составляет 5531 кв.м., что больше нормативного размера территории 5210 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов, а также участок под  детский сад в границах фактически занимаемой территории. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности.
Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (6,7) без выдела на местности.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:01:04
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 19402 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, имеющие неблагоприятные экологические характеристики.
Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения данного земельно-имущественного комплекса составляет 19402 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 7838 кв.м., из них трехэтажные жилые дома – 1313 кв.м., двухэтажные жилые дома – 6525 кв.м.
Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации 
- двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

6525 х 1,41 = 9200 кв.м.
- трехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,18 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

1313 х 1,18 = 1549 кв.м.
В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 19402 кв.м., что больше нормативного размера территории  10749 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 
	
	
	
	
	01:01:01:04


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	567
	606
	1,18
	148
	715
	

	2
	1308
	945
	1,41
	24
	1332
	+

	3
	613
	707
	1,18
	221
	834
	

	4
	832
	930
	1,41
	479
	1311
	

	5
	857
	930
	
	454
	1311
	

	6
	1343
	930
	
	-
	1311
	

	7
	1295
	930
	
	-
	1311
	

	8
	1791
	930
	
	-
	1311
	

	9
	1614
	930
	
	-
	1311
	

	Итого
	
	7838
	
	1326
	10747
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (10) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

9182 – 1326 = 7856 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:01:05
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 17888 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, торговые павильон
Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

17888 – 278 = 17610 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 5862 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

5862 х 1,41 = 8265 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов (без учета внутриквартальной территории) составляет 10547 кв.м., что больше нормативного размера территории 8265 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов, а также участок под торговый павильон в границах фактически занимаемой территории. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:01:06
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 26101 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, имеющие неблагоприятные экологические характеристики, административное здание, ТП.
Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

26101 – 1591 = 24510 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 5289 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

5289 х 1,41 = 7458 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов (без учета внутриквартальной территории) составляет 9566 кв.м., что больше нормативного размера территории 7458 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов, а также участок под административное здание в границах фактически занимаемой территории. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности и представлена внутридворовой территорией, проездами и землями общего пользования.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

2.2 Квартал 01:01:02
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 200998 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по современному состоянию в соответствии со сложившейся застройкой. 

Решением генерального плана предусмотрен снос ветхой жилой застройки и размещение 4-7 этажных многоквартирных жилых домов, детского сада и административных зданий. Формирование земельных участков под запроектированные объекты осуществляется после утверждения проекта планировки.
Квартал включает в себя семь земельно-имущественных комплексов.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:02:01

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 42055 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, имеющие неблагоприятные экологические характеристики, магазин «Север», магазин «Молоко», дом творчества, стадион.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

42055 – 19252 = 22803 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 6551 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

6551 х 1,41 = 9237 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 22803 кв.м., что больше нормативного размера территории 7584 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:01:02:01


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1005
	925
	1.41
	299
	1304
	

	2
	943
	925
	
	361
	1304
	

	3
	1135
	925
	
	169
	1304
	

	4
	1138
	754
	
	-
	1065
	

	5
	1359
	925
	
	-
	1304
	

	6
	1175
	925
	
	129
	1304
	

	7
	2833
	1172
	
	-
	1653
	

	Итого
	9588
	6551
	
	958
	9238
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, дом творчества, стадион, магазины в размерах, обеспечивающих их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (12) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

13214 – 958 = 12256 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:02:02
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 15633 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, центр социально-психологической поддержки, общеобразовательная школа №2, детская музыкальная школа, ТП №23.

Разрешенные виды использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), учебно-образовательное назначение (ОДЗ 204).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

15633 – 10658 = 4975 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 1875 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

1875 х 1,41 = 2644 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 4975 кв.м., что больше нормативного размера территории 2644 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:01:02:02


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	959
	945
	1.41
	373
	1332
	

	2
	1360
	930
	
	-
	1311
	

	Итого
	2319
	1875
	
	373
	2644
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, учебно-образовательные объекты и центр психологической поддержки в границах фактически занимаемых территорий. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (12) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

2655 – 373 = 2282 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:02:03
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 24136 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

24136 – 1026 = 23110 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 7289 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

6989 х 1,41 = 9854 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 23110 кв.м., что больше нормативного размера территории 9854 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:01:02:03


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1482
	957
	1.41
	-
	1349
	

	2
	1239
	945
	
	94
	1333
	

	3
	1025
	654
	
	-
	922
	

	4
	1203
	790
	
	-
	1114
	

	5
	1894
	940
	
	-
	1325
	

	6
	1076
	778
	
	21
	1097
	

	7
	767
	500
	
	-
	705
	

	8
	794
	490
	
	-
	691
	

	9
	1232
	935
	
	86
	1318
	

	Итого
	10712
	6989
	
	201
	9854
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория и земли общего пользования сформированы в отдельные участки муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (10) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

12398 – 201 = 12197 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:02:04
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 32901 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, имеющие неблагоприятные экологические характеристики, казачий штаб станица Пойковская, военно-патриотический центр «Кросс», районное общество инвалидов, отделение скорой медицинской помощи, магазины,  ТП.
Разрешенные виды использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), учебно-образовательное назначение (ОДЗ 204).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

32901 – 7139 = 25762 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 7945 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

7945 х 1,41 = 11202 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов (без учета внутриквартальной территории) составляет 12971 кв.м., что больше нормативного размера территории 11202 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов, а также участки под административные и общественные здания в границах фактически занимаемой территории. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности и представлена внутридворовой территорией, проездами и землями общего пользования.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:02:05
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 19671 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, два магазина, ЦТП.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

19671 – 1015 = 18656 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 6441 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

6441 х 1,41 = 9082 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 18656 кв.м., что больше нормативного размера территории 9082 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:01:02:05


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1044
	935
	1.41
	274
	1318
	

	2
	972
	935
	
	346
	1318
	

	3
	1057
	760
	
	16
	1073
	

	4
	953
	935
	
	365
	1318
	

	5
	1597
	930
	
	-
	1311
	

	6
	1504
	748
	
	-
	1055
	

	7
	1419
	1198
	
	270
	1689
	

	Итого
	8546
	6441
	
	1271
	9082
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (11) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

10112 – 1271 = 8841 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:02:06
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 23831 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, имеющие неблагоприятные экологические характеристики, КНС.
Разрешенные виды использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

23831 – 546 = 23285 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 5165 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

5165 х 1,41 = 7283 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов (без учета внутриквартальной территории) составляет 7962 кв.м., что больше нормативного размера территории 7283 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов, а также участок КНС в границах фактически занимаемой территории. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности и представлена внутридворовой территорией, проездами и землями общего пользования.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:01:02:07
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 23311 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, часть из которых имеет неблагоприятные экологические характеристики и высокий процент износа.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения данного земельно-имущественного комплекса составляет 23311 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 8113 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

8113 х 1,41 = 11439 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 23311 кв.м., что больше нормативного размера территории 11439 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:01:02:07


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1091
	935
	1.41
	227
	1318
	

	2
	1360
	935
	
	-
	1318
	

	3
	1180
	935
	
	138
	1318
	

	4
	1238
	770
	
	-
	1086
	

	5
	1180
	778
	
	-
	1098
	

	6
	1339
	935
	
	21
	1318
	

	7
	1068
	935
	
	250
	1318
	

	8
	1010
	935
	
	308
	1318
	

	9
	1414
	955
	
	-
	1347
	

	Итого
	101118
	8133
	
	944
	11439
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие многоквартирные жилые дома, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (10) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

12429 – 944 = 11485 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

2.3 Квартал 01:01:03
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 30400 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находится ГСК «Автомобилист».
Разрешенный вид использования территории: индивидуальный транспорт (ТЗ 503).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформирован земельный участок под гаражи индивидуального транспорта, в границах квартала, обеспечивающий эксплуатацию данных. 
2.4 Квартал 01:01:04
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 22268 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся Нефтеюганский корпоративный институт, балки.

Решением генерального плана предусмотрен вынос Нефтеюганского корпоративного института,  снос балочной застройки  и размещение на данной территории гаражного комплекса индивидуального транспорта, СТО, АЗС и автомагазина. Формирование земельных участков под запроектированные объекты осуществляется после утверждения проекта планировки.
Разрешенный вид использования территории: индивидуальный транспорт (ТЗ 503).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформирован земельный участок под Нефтеюганский корпоративный институт, в границах фактически занимаемой территории. Выявлен участок муниципального резервного фонда под размещение запроектированных объектов индивидуального транспорта. 

2.5 Квартал 01:01:05
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 11704 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся балки.

Разрешенный вид использования территории: мест отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания в границах квартала сформирован земельный участок под запроектированный сквер. 

2.6 Квартал 01:01:06
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 23540 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома, ТП.
Разрешенный вид использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. Внутриквартальные территории выделены в отдельные участки муниципальной собственности.

2.7 Квартал 01:01:07
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 18153 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома.
Разрешенный вид использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 
2.8 Квартал 01:01:08
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 129457 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся мечеть, индивидуальные жилые дома, земли общего пользования.
Разрешенные виды использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103), культурно-досуговое назначение (ОДЗ 205), места отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под мечеть и индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию данных объектов и  отвечающие нормативным размерам. 
Коме того, выявлен участок муниципального резервного фонда для предоставления под расширение личного подсобного хозяйства, площадью 504 кв.м. 
Земли общего пользования выделены а отдельный участок муниципальной собственности под размещение сквера.
2.9 Квартал 01:01:09
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 15777 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома, ТП.
Разрешенный вид использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Коме того, выявлен участок муниципального резервного фонда для предоставления под расширение личного подсобного хозяйства, площадью 623 кв.м. 

2.10 Квартал 01:01:10
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 16363 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома.
Разрешенный вид использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

2.11 Квартал 01:01:11

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 71816 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся Свято-Троицкий храм, дом священника, индивидуальные жилые дома, ТП.
Разрешенные виды использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103), культурно-досуговое назначение (ОДЗ 205), природные территории (РЗ 602).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию данных объектов и  отвечающие нормативным размерам. Выявлен земельный участок муниципального резервного фонда для предоставления под индивидуальный жилой дом, площадью 949 кв.м. 

Кроме того, сформирован земельный участок под Свято-Троицкий храм, дом священника и строящуюся часовню, площадью 32396 кв. м.

Земли общего пользования выделены а отдельный участок муниципальной собственности.

2.12 Квартал 01:01:12
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 369143 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся фермерское хозяйство «Ассоль», индивидуальные жилые дома, складская территория ОАО «Юганскнефтегаз», земли общего пользования.

В соответствии с решением генерального плана фермерское хозяйство «Ассоль» подлежит выносу из водоохраной зоны, поэтому земельный участок под данный объект не формируется.
Разрешенные виды использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103), коммунально-складское назначение (ПР 302), природные территории (РЗ 602).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под объекты складского назначения и индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию данных объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Земли общего пользования (прибрежная территория) и внутриквартальный проезд выделены а отдельные участки муниципальной собственности.
3. Микрорайон 01:02
3.1 Квартал 01:02:01

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 306801 кв.м.

Проект межевания квартала разработан в соответствии с утвержденным проектом планировки  «Застройка микрорайона 3А в пгт Пойковский», выполненным ОАО «Омскгражданпроект»  2001 г.

Квартал включает в себя пять земельно-имущественных комплексов.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:01:01

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 44072 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся строящийся многоквартирный жилой дом, больничный комплекс, трансформаторная подстанция, хоккейный корт.
В соответствии с проектом планировки, в границах земельно-имущественного комплекса запроектированы два многоквартирных жилых дома, новая трансформаторная подстанция, а также сохранение больничного комплекса и многоквартирного жилого дома. 

Разрешенный вид использования территории: городской центр (ОДЗ 210).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

44072 – 11666 = 32406 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 14852 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации четырехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,05 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

14852 х 1,05 = 15595 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 32406 кв.м., что больше нормативного размера территории 15595 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:01:01


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	2
	6827
	8440
	1,05
	2036
	8863
	

	3
	2865
	3206
	
	501
	3366
	

	4
	3696
	3206
	
	-
	3366
	

	Итого
	13388
	14852
	
	2537
	15595
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под строящийся и запроектированные многоквартирные жилые дома, больничный комплекс и ТП, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельные участки муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (6,7) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

8875 – 2537 =6338 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:01:02
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 30862 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома с высоким процентом износа и неблагоприятными экологическими характеристиками, подлежащие первоочередному сносу, детский сад «Солнышко», магазин «Снежинка», магазин «Камелия», трансформаторная подстанция.

В соответствии с проектом планировки, в границах земельно-имущественного комплекса запроектированы четыре многоквартирных жилых дома, на месте ветхого жилья, а также сохранение существующей общественной застройки. 

Разрешенный вид использования территории: городской центр (ОДЗ 210), учебно-образовательное назначение (ОДЗ 204).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

30862 – 14045 = 16817 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 13760 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации четырехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,05 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

13760х 1,05 = 14448 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 16817 кв.м., что больше нормативного размера территории 14525 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:01:02


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	2
	4462
	4250
	1,05
	-
	4462
	

	3
	4177
	4755
	
	816
	4993
	

	5
	4311
	4755
	
	682
	4993
	

	Итого
	12950
	13833
	
	1498
	14448
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под запроектированные многоквартирные жилые дома, сохраняемые общественные здания и объекты инженерной инфраструктуры, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория и внутриквартальные проезды сформированы в отдельные участки муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (9,10) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

2686 – 1498 = 1188 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:01:03

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 22246 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома с высоким процентом износа и неблагоприятными экологическими характеристиками, подлежащие первоочередному сносу.

В соответствии с проектом планировки, в границах земельно-имущественного комплекса запроектированы два многоквартирных жилых дома, на месте ветхого жилья и индивидуальные гаражи. 

Разрешенный вид использования территории: городской центр (ОДЗ 210), учебно-образовательное назначение (ОДЗ 204).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

22246 – 3200 = 19064 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 17683 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации четырехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,05 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

17683х 1,05 = 18567 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 19064 кв.м., что больше нормативного размера территории 18567 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:01:03


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	2
	8884
	8841
	1,05
	399
	9283
	

	3
	8464
	8842
	
	820
	9284
	

	Итого
	17348
	17683
	
	1219
	18567
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под запроектированные многоквартирные жилые дома и индивидуальные гаражи, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (4) без выдела на местности.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:01:04

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 16240 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся два многоквартирных жилых дома с высоким процентом износа, подлежащие первоочередному сносу, торговый центр, магазин.

В соответствии с проектом планировки, в границах земельно-имущественного комплекса запроектированы один многоквартирный жилой дом, на месте ветхой жилой застройки, а также пристройки к зданию магазина под КБО, банк, отделение связи и кафе.
Разрешенный вид использования территории: городской центр (ОДЗ 210).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

16240 – 12259 = 3981 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 3566 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации четырехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,05 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

3566 х 1,05 = 3744 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого дома составляет 3981 кв.м., что больше нормативного размера территории 3744 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под запроектированный многоквартирный жилой дом, и существующие общественные здания. Внутриквартальный проезд  сформирован в отдельный участок муниципальной собственности. 

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:01:05

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 28035 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, часть которых имеют высокий процент износа и неблагоприятные экологические характеристики и подлежат первоочередному сносу, столовая, магазин, КДЦ «Родник», молочная кухня.

В соответствии с проектом планировки, в границах земельно-имущественного комплекса запроектированы два многоквартирных жилых дома, на месте ветхого жилья, ТП и ЦТП. 

Разрешенный вид использования территории: городской центр (ОДЗ 210).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

28035 – 12036 = 15999 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 12750 кв.м., из них трехэтажных жилых домов – 4200 кв.м., четырехэтажных – 8550 кв.м.
Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации
 - четырехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,05 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

8550х 1,05 = 8978 кв.м.
- трехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,18 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади
4200х 1,18 = 4956 кв.м.
В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 15999 кв.м., что больше нормативного размера территории 13934 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:01:05


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	5
	2719
	4275
	1,05
	1770
	4489
	

	6
	1602
	1400
	1,18
	50
	1652
	

	7
	2324
	4275
	1,05
	2165
	4489
	

	8
	786
	1400
	1,18
	866
	1652
	

	9
	880
	1400
	1,18
	772
	1652
	

	Итого
	8311
	12750
	
	5623
	13934
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под сохраняемые и запроектированные многоквартирные жилые дома и объекты инженерной инфраструктуры, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (12) без выдела на местности.
Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

7688 – 5623 = 2065 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

3.2 Квартал 01:02:02
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 159788 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по современному состоянию в соответствии со сложившейся застройкой. 

Решением генерального плана предусмотрен снос ветхого жилья и размещение 4-7 этажных многоквартирных жилых домов, детского сада и административных зданий. Формирование земельных участков под запроектированные объекты осуществляется после утверждения проекта планировки.
Квартал включает в себя десять земельно-имущественных комплексов.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:02:01

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 18543 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся приют «Забота», детский сад «Золотой ключик», многоквартирные жилые дома, ТП.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), учебно-образовательное назначение (ОДЗ 204).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

18543 – 8188 = 10355 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 2839 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

2839 х 1,41 = 4003 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов составляет 5559 кв.м., что больше нормативного размера территории 4003 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативным размером земельных участков для двухэтажных жилых домов, а также участки под детский сад и приют, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельные участки муниципальной собственности и представлена внутридворовой территорией и внутриквартальным проездом. 

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:02:02

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 24803 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся двухэтажные многоквартирные жилые дома с высоким процентом износа и неблагоприятными экологическими характеристиками, два магазина, трансформаторная подстанция.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

24803 – 742 = 24061 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 9956 кв.м., из них двухэтажные жилые дома  - 8547 кв.м., трехэтажный жилой дом – 1409 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации 
- двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

8547 х 1,41 = 12051 кв.м.

- трехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,18 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

1409 х 1,18 = 1663 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 24063 кв.м., что больше нормативного размера территории 13714 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:02:02


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	2
	764
	522
	1,41
	-
	736
	

	3
	1310
	907
	
	-
	1279
	

	4
	1331
	917
	
	-
	1293
	

	5
	1875
	921
	
	-
	1298
	

	6
	1299
	1409
	1,18
	364
	1663
	

	7
	1209
	960
	1,41
	145
	1354
	

	8
	1159
	922
	
	141
	1300
	

	9
	796
	824
	
	366
	1162
	

	10
	774
	693
	
	203
	977
	

	11
	1085
	947
	
	250
	1335
	

	12
	1786
	934
	
	-
	1317
	

	Итого
	13388
	9956
	
	1469
	13714
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, магазины и ТП, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельные участки муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (15) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

10675 – 1469 =9206 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:02:03

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 7837 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся двух- и трехэтажные многоквартирные жилые дома.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения данного земельно-имущественного комплекса составляет 7837 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 5043 кв.м., из них двухэтажные жилые дома  - 3548 кв.м., трехэтажный жилой дом – 1495 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации 

- двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

3548 х 1,41 = 5003 кв.м.

- трехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,18 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

1495 х 1,18 = 1764 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 7837 кв.м., что больше нормативного размера территории 6767 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:02:03


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1027
	808
	1,41
	113
	1140
	

	2
	496
	515
	
	230
	726
	

	3
	1227
	1495
	1,18
	537
	1764
	

	4
	1186
	1037
	1,41
	276
	1462
	

	5
	1132
	1188
	
	543
	1675
	

	Итого
	5068
	5043
	
	1699
	6767
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома. Внутриквартальная территория сформирована в отдельные участки муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (6,7) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

2770 – 1699 =1071 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.
Земельно-имущественный комплекс 01:02:02:04

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 4078 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся три двухэтажных многоквартирных жилых дома.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения данного земельно-имущественного комплекса составляет 4078 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 2046 кв.м.
Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

2046 х 1,41 = 2885 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 4078 кв.м., что больше нормативного размера территории 2885 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:02:04


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	516
	514
	1,41
	209
	725
	

	2
	1314
	1021
	
	126
	1440
	

	3
	635
	511
	
	85
	720
	

	Итого
	2465
	2046
	
	420
	2885
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (4) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

1613 – 420 =1193 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:02:05

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 3885 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся три двухэтажных многоквартирных жилых дома.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения данного земельно-имущественного комплекса составляет 3885 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 1855 кв.м., из них двухэтажные жилые дома – 1149 кв.м., трехэтажный жилой дом – 706 кв.м.
Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации 
- двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

1149 х 1,41 = 1620 кв.м.

- трехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,18 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

706 х 1,18 = 833 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 3885 кв.м., что больше нормативного размера территории 1620  кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:02:05


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	466
	511
	1,41
	254
	720
	

	2
	768
	638
	
	132
	900
	

	3
	602
	706
	1,18
	231
	833
	

	Итого
	1836
	1855
	
	617
	2453
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (4) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

2036 – 617 =1419 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:02:06

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 4913 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся три двухэтажных многоквартирных жилых дома (общежития).

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения данного земельно-имущественного комплекса составляет 4913 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 2123 кв.м.

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

2123 х 1,41 = 2993 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов составляет 4913 кв.м., что больше нормативного размера территории 2993 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативным размером земельных участков для двухэтажных жилых домов. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности и представлена внутридворовой территорией и внутриквартальным проездом. 
Земельно-имущественный комплекс 01:02:02:07
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 8547 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся пять двухэтажных многоквартирных жилых дома.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).


Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения данного земельно-имущественного комплекса составляет 8547 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 4405 кв.м.

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

4405 х 1,41 = 6211 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 8547 кв.м., что больше нормативного размера территории 6211  кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:02:07


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	868
	817
	1,41
	284
	1152
	

	2
	742
	813
	
	404
	1146
	

	3
	829
	822
	
	330
	1159
	

	4
	957
	1003
	
	457
	1414
	

	5
	966
	950
	
	374
	1340
	

	Итого
	4362
	4405
	
	1849
	6211
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (6) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

4185 – 1849 =2336 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:02:08
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 33789 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся тринадцать двухэтажных многоквартирных жилых дома, часть из которых имеет высокий  процент износа и неблагоприятные экологические характеристики, два магазина, милиция, общежитие, строение заглубленного склада и трансформаторная подстанция.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

33789 – 5164 = 28625 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 10817 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

10817 х 1,41 = 15252 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 28625 кв.м., что больше нормативного размера территории 15252  кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:02:08


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1356
	812
	1,41
	-
	1145
	

	2
	1275
	966
	
	87
	1362
	

	3
	1482
	768
	
	-
	1083
	

	4
	1241
	932
	
	73
	1314
	

	5
	743
	385
	
	-
	543
	

	6
	1019
	676
	
	-
	953
	

	10
	1101
	910
	
	182
	1283
	

	11
	1216
	919
	
	80
	1296
	

	12
	1074
	799
	
	53
	1127
	

	13
	712
	790
	
	402
	1114
	

	14
	728
	836
	
	450
	1178
	

	15
	1094
	1025
	
	350
	1444
	

	16
	1105
	1000
	
	305
	1410
	

	Итого
	13045
	10817
	
	1982
	15252
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, магазины, ТП, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельные участки муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (19,20,21) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

14442 – 1982 =12460 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:02:09
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 11784 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся пять двухэтажных многоквартирных жилых дома, четыре из них имеют неблагоприятные экологические характеристики.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения данного земельно-имущественного комплекса составляет 11784 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 4606 кв.м.

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

4606 х 1,41 = 6495 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 11784 кв.м., что больше нормативного размера территории 6495  кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:02:09


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	939
	904
	1,41
	336
	1275
	

	2
	847
	897
	
	418
	1265
	

	3
	1094
	939
	
	230
	1324
	

	4
	1040
	938
	
	283
	1323
	

	5
	873
	928
	
	435
	1308
	

	Итого
	4793
	4606
	
	1702
	6495
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (6) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

6999 – 1702 =5297 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:02:10

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 24197 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся девять двухэтажных многоквартирных жилых дома, часть из которых имеет неблагоприятные экологические характеристики.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения данного земельно-имущественного комплекса составляет 24162 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 8458 кв.м., из них двухэтажные жилые дома – 7460 кв.м., трехэтажный жилой дом – 998 кв.м.
Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации
 - двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

7460 х 1,41 = 10519 кв.м.

- трехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,18 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

998 х 1,18 = 1178 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 24162 кв.м., что больше нормативного размера территории 11697  кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 

	
	
	
	
	01:02:02:10


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1570
	939
	1,41
	-
	1324
	

	2
	1502
	943
	
	-
	1330
	

	3
	1603
	905
	
	-
	1276
	

	4
	835
	920
	
	462
	1297
	

	5
	912
	998
	1,18
	266
	1178
	

	6
	1376
	935
	1,41
	-
	1318
	

	7
	1175
	940
	
	150
	1325
	

	8
	864
	928
	
	444
	1308
	

	9
	1037
	950
	
	303
	1340
	

	Итого
	10874
	8458
	
	1625
	11696
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (11) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

13282 – 1625 = 11657 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

3.3 Квартал 01:02:03
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 306801 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по современному состоянию в соответствии со сложившейся застройкой. 

Решением генерального плана предусмотрен снос четырех ветхих жилых домов и размещение на свободных от застройки территориях 4-7 этажных многоквартирных жилых домов, дома инвалидов, пожарного депо и административных зданий. Формирование земельных участков под запроектированные объекты осуществляется после утверждения проекта планировки.
Квартал включает в себя три земельно-имущественных комплекса.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:03:01

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 44072 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирный жилой дом, автовокзал, рынок.

Разрешенный вид использования территории: административно-деловое назначение (ОДЗ 201), торговое назначение (ОДЗ 203).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирный жилой дом, в соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов, а также участки под автовокзал и рынок, в размерах обеспечивающих эксплуатацию данных объектов. 
Выявлен участок муниципального резервного фонда под размещение административного здания, в соответствии с решением генерального плана. 

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:03:02
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 42890 кв.м.

В настоящее время территория земельно-имущественного комплекса свободна от застройки.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102)
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания в соответствии с решением генерального плана сформированы земельные участки муниципального резервного фонда под размещение 4-7 этажной жилой застройки. Формирование земельных участков и расчет эффективности использования территории земельно-имущественного комплекса выполняется после утверждения проекта планировки.
Для объектов нежилого назначения земельный участок сформирован с учетом обеспечения его подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:02:03:03
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 211842 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся три многоквартирных жилых дома, магазин, общеобразовательная школа №4, хоккейный корт.

Разрешенные виды использования территории: социально-бытовое назначение (ОДЗ 202), учебно-образовательное назначение (ОДЗ 204), культурно-досуговое назначение (ОДЗ 205), спортивное назначение (ОДЗ 206), соцобеспечения (ОДЗ 208), места отдыха общего пользования (РЗ 601).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов, а также участки под общественные объекты, в размерах обеспечивающих их эксплуатацию. 
Выявлены участки муниципального резервного фонда под размещение пожарного депо, дома творчества, дома инвалидов и узла связи. 
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

4. Микрорайон 01:03
4.1 Квартал 01:03:01
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 68833 кв.м.

Проект межевания квартала разработан в соответствии с утвержденным проектом планировки  «Застройка микрорайона №7 в пгт Пойковский», выполненным Нефтеюганским проектно-конструкторским институтом в  2004 г.
Квартал включает в себя три земельно-имущественных комплекса.

Земельно-имущественный комплекс 01:03:01:01
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 28176 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся спортивно-оздоровительный комплекс «Нептун», Тюменский государственный университет, гостиница «Астория», многоквартирные жилые дома, две трансформаторные подстанции.
 В соответствии с решениями генерального плана, в границах земельно-имущественного комплекса предусмотрено сохранение существующей жилой и общественной застройки. 

Разрешенные виды использования территории: городской центр (ОДЗ 210), жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).
Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

28167 – 15027 =13140 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 5939 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации четырехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,05 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

5939 х 1,05 = 6236 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 13140 кв.м., что больше нормативного размера территории 6236 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 
	
	
	
	
	01:03:01:01


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1695
	2968
	1,05
	1421
	3116
	

	2
	2141
	2971
	
	979
	3120
	

	Итого
	3836
	5939
	
	2400
	6236
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, общественные здания и объекты инженерной инфраструктуры, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (8) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

9303 – 2400=6903 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса сформирован земельный участок резервного муниципального фонда (9), площадью 2014 кв.м. 
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:03:01:02

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 24892 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, трансформаторная подстанция, КНС.
Территория земельно-имущественного комплекса застраивается в соответствии с утвержденным проектом планировки.
Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Под запроектированный многоквартирный жилой дом сформирован земельный участок с установленным градостроительным регламентом.

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

24892 – 543=24349 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда (с учетом проектируемого многоквартирного жилого дома) составляет 16560 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации четырехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,05 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

16560 х 1,05 = 17388 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 24365 кв.м., что больше нормативного размера территории 17388 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице.
	
	
	
	
	01:03:01:02


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1968
	2378
	1,05
	529
	2497
	

	2
	2144
	3260
	
	1279
	3423
	

	3
	984
	2424
	
	1561
	2545
	

	4
	1007
	2358
	
	1469
	2476
	

	5
	668
	1177
	
	568
	1236
	

	6
	2351
	3290
	
	1103
	3454
	

	7
	1427
	1673
	
	510
	1757
	

	Итого
	10549
	16560
	
	7019
	17388
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под сохраняемые многоквартирные жилые дома и объекты инженерной инфраструктуры, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение проектируемых многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (10) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

15243 – 6509=8734 кв.м.
В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:03:01:03
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 11321 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находится многоквартирный жилой дом.

В соответствии с проектом застройки, в границах земельно-имущественного комплекса запроектированы многоквартирный жилой дом, детский сад, ЦТП. 

Разрешенные виды использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), объекты учебно-образовательного назначения (ОДЗ 201).

Под запроектированные объекты сформированы земельные участки с установленным градостроительным регламентом.

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

11321 – 2741=8580 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда (с учетом проектируемого многоквартирного жилого дома) составляет 6322 кв.м.
Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации пятиэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 0,98 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

6322 х 0,98 = 6195 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 24365 кв.м., что больше нормативного размера территории 6195 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице.

	
	
	
	
	01:03:01:03


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1544
	3294
	0,98
	1984
	3228
	

	2
	1921
	3028
	
	1046
	2967
	

	Итого
	3465
	6322
	
	3030
	6195
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельный участок под сохраняемый многоквартирный жилой дом, а также участки муниципального резервного фонда под размещение проектируемых жилых и общественных объектов. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (5) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь резерва муниципального фонда составляет:        3835 – 2930=905 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

4.2 Квартал 01:03:02

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 44079 кв.м.

Проект межевания квартала разработан в соответствии с утвержденным проектом планировки  «Застройка микрорайона №7 в пгт Пойковский», выполненным Нефтеюганским проектно-конструкторским институтом в  2004 г.

В настоящее время на территории квартала находится многоквартирный жилой дом.

В соответствии с решениями проекта планировки, в границах квартала запроектированы многоквартирный жилой дом, общеобразовательная школа, трансформаторная подстанция и сквер. 

Разрешенные виды использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), объекты учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204), места отдыха общего пользования (РЗ 601).

Под запроектированные объекты сформированы земельные участки с установленным градостроительным регламентом.

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории квартала земельных участков объектов нежилого назначения

44079 – 15566=28513 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда (с учетом проектируемого многоквартирного жилого дома) составляет 6624 кв.м.

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации пятиэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 0,98 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

6624 х 0,98 = 6492 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 15568 кв.м., что больше нормативного размера территории 6492 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице.

	
	
	
	
	01:03:02


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	2018
	3312
	0,98
	1228
	3246
	

	2
	2282
	3312
	
	964
	3246
	

	Итого
	4300
	6624
	
	2192
	6492
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельный участок под сохраняемый многоквартирный жилой дом, а также участки муниципального резервного фонда под размещение проектируемых жилых и общественных объектов. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности и представлена внутридворовой территорией и внутриквартальными проездами. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (6) без выдела на местности.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

4.3 Квартал 01:03:03

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 54506 кв.м.
Проект межевания квартала разработан в соответствии с утвержденным проектом планировки  «Застройка микрорайона №7 в пгт Пойковский», выполненным Нефтеюганским проектно-конструкторским институтом в  2004 г.

Квартал включает в себя два земельно-имущественных комплекса.

Земельно-имущественный комплекс 01:03:03:01

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 32868 кв.м.

В настоящее время территория земельно-имущественного комплекса свободна от застройки.

В соответствии с решениями проекта планировки, в границах земельно-имущественного комплекса запроектированы семь многоквартирных жилых дома, универсам, ЦТП, ТП. 

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Под запроектированные объекты сформированы земельные участки с установленным градостроительным регламентом.

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

32868 – 2448=30420 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь запроектированного жилого фонда составляет 29667 кв.м.

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации пятиэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 0,98 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

29667 х 0,98 = 29074 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 30421 кв.м., что больше нормативного размера территории 29074 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице.

	
	
	
	
	01:03:03:01


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	2667
	3618
	0,98
	878
	3545
	

	2
	2138
	4447
	
	2220
	4358
	

	3
	2906
	4791
	
	1789
	4695
	

	4
	3094
	4789
	
	1599
	4693
	

	5
	2545
	3616
	
	999
	3544
	

	6
	2899
	4791
	
	1796
	4695
	

	7
	2397
	3616
	
	1147
	3544
	

	Итого
	18646
	29667
	
	10428
	29074
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки муниципального резервного фонда под размещение проектируемых жилых и общественных объектов. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности и представлена внутридворовой территорией и внутриквартальными проездами. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (9) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

11775 – 10428=1347 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:03:03:02

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 18255 кв.м.

В настоящее время территория земельно-имущественного комплекса свободна от застройки.

В соответствии с проектом планировки, в границах земельно-имущественного комплекса запроектированы четыре многоквартирных жилых дома с обслуживанием в первых этажах, ЦТП, ТП. 

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Под запроектированные многоквартирные жилые дома и объекты инженерной инфраструктуры сформированы земельные участки с установленным градостроительным регламентом.

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории земельно-имущественного комплекса земельных участков объектов нежилого назначения

18255 – 304=17951 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь запроектированного жилого фонда составляет 14626 кв.м.

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации пятиэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 0,98 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

14626 х 0,98 = 14334 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 17952 кв.м., что больше нормативного размера территории 14334 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице.
	
	
	
	
	01:03:03:02


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	4061
	5653
	0,98
	1479
	5540
	

	2
	3560
	5133
	
	1470
	5030
	

	3
	1522
	1920
	
	360
	1882
	

	4
	1500
	1920
	
	382
	1882
	

	Итого
	10643
	14626
	
	3691
	14334
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки муниципального резервного фонда под размещение проектируемых многоквартирных жилых домов и объектов инженерной инфраструктуры. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности и представлена внутридворовой территорией и внутриквартальными проездами. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (7) без выдела на местности.
 Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

11775 – 3691=3618 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

4.4 Квартал 01:03:04

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 9182 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся существующие и строящиеся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлены участки муниципального резервного фонда под проектируемые индивидуальные жилые дома, с установленным градостроительным регламентом.
4.5 Квартал 01:03:05

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 8515 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлены участки муниципального резервного фонда под запроектированные индивидуальные жилые дома и КНС, с установленным градостроительным регламентом.
4.6 Квартал 01:03:06

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 4597 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся  существующий и строящиеся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

4.7 Квартал 01:03:07
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 4602 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся строящиеся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

 Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

4.8 Квартал 01:03:08

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 8227 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся существующие и строящиеся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

 Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

4.9 Квартал 01:03:09

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 8337 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками и магазин «Смешанные товары».

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома и магазин, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию данных объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлены участки муниципального резервного фонда под запроектированные индивидуальные жилые дома, с установленным градостроительным регламентом.
4.10 Квартал 01:03:10

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 18188 кв.м.

В настоящее время территория квартала свободна от застройки.

Проект межевания квартала разработан в соответствии с утвержденным проектом планировки  «Застройка микрорайона №7 в пгт Пойковский», выполненным Нефтеюганским проектно-конструкторским институтом в  2004 г.

В соответствии проектом планировки, в границах квартала расположены многоквартирные жилые дома с обслуживанием в первых этажах, ЦТП, ТП, гараж и КНС. 

Разрешенное использование территории  – жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Под проектируемые многоквартирные жилые дома и объекты инженерной инфраструктуры формируются земельные участки с установленным градостроительным регламентом.

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории квартала земельных участков объектов нежилого назначения

18188 – 2539=15649 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь проектируемого жилого фонда составляет 12404 кв.м.

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации пятиэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 0,98 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

12404 х 0,98 = 12156 кв.м.

Площадь земельных участков определенная проектом для функционирования земельно-имущественного комплекса составляет 15650 кв.м., что больше нормативного размера территории 12156 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице.
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	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	2301
	3458
	0,98
	1088
	3389
	

	2
	3749
	5088
	
	1237
	4986
	

	3
	2410
	3858
	
	1371
	3781
	

	Итого
	8460
	12404
	
	3696
	12156
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки муниципального резервного фонда под размещение проектируемых многоквартирных жилых домов и объектов инженерной инфраструктуры.. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности и представлена внутридворовой территорией и внутриквартальными проездами. 

Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (8) без выдела на местности.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

4.11 Квартал 01:03:11

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 11865 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся существующие и строящиеся индивидуальные и двухквартирные жилые дома с приусадебными участками.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлен участок муниципального резервного фонда под запроектированный индивидуальный жилой дом, с установленным градостроительным регламентом.

4.12 Квартал 01:03:12

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 11709 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.
 Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

4.13 Квартал 01:03:13

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 11698 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся существующие и строящиеся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

 Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлены участки муниципального резервного фонда под запроектированные индивидуальные жилые дома, с установленным градостроительным регламентом.

4.14 Квартал 01:03:14

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 11494 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

 Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлены участки муниципального резервного фонда под запроектированные индивидуальные жилые дома, с установленным градостроительным регламентом.

4.15 Квартал 01:03:15

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 11554 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся существующие и строящиеся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлены участки муниципального резервного фонда под запроектированные индивидуальные жилые дома, с установленным градостроительным регламентом.

4.16 Квартал 01:03:16

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 12649 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

4.17 Квартал 01:03:17

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 26878 кв.м.

В настоящее время территория квартала свободна от застройки.

В соответствии с проектом планировки, в границах квартала предусмотрено размещение гаражей, КНС.

Разрешенное использование территории  – индивидуальный транспорт (ТЗ 503), природные территории (РЗ 602).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки муниципального резервного фонда под размещение проектируемых объектов. Земли общего пользования сформированы в отдельный участок муниципальной собственности. 

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

4.18 Квартал 01:03:18

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 7344 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся существующие индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

 Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

4.19 Квартал 01:03:19

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 6901 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся существующие индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

 Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

4.20 Квартал 01:03:20

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 11943 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся существующие и строящиеся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлены участки муниципального резервного фонда под запроектированные индивидуальные жилые дома, с установленным градостроительным регламентом.

4.21 Квартал 01:03:21

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 37069 кв.м.

В настоящее время территория свободна от застройки.

Разрешенное использование территории  – территории городского транспорта (ТЗ 502).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания, в соответствии с решением генерального плана, сформированы земельные участки муниципального резервного фонда под проектируемые мотель (гостиницу, администрацию), СТО, АЗС, в размерах, обеспечивающих эксплуатацию данных объектов. 

Внутриквартальная территория и земли общего пользования сформированы в отдельные участки муниципальной собственности (3,4).

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

4.23 Квартал 01:03:23

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 63741 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные и четырехквартирные жилые дома с приусадебными участками, магазин, кафе «Маугли» и дом культуры «Байкал».

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103), объекты социально-бытового назначения (ОДЗ 202), торгового назначения (ОДЗ 203), места отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие индивидуальные и четырехквартирные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлены участки муниципального резервного фонда под запроектированные индивидуальные жилые дома, кафе-ресторан и сквер, с установленным градостроительным регламентом.

Внутриквартальная территория сформирована в отдельные участки муниципальной собственности:

- внутриквартальная территория (21);

- внутриквартальный проезд (20, 22).

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

4.24 Квартал 01:03:24

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 69591 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся общежитие, существующие четырехквартирные жилые дома с приусадебными участками, кафе-бильярд, гаражный кооператив, ТП №57.

 В соответствии с решениями генерального плана, в границах квартала запроектированы индивидуальные жилые дома, 2 магазина, сквер,  сохранение существующей жилой застройки. 

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103), социально-бытового назначения (ОДЗ 202), индивидуального транспорта (ТЗ 503).

Под проектируемые объекты формируются земельные участки с установленным градостроительным регламентом.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома кафе и гаражный кооператив, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию данных объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлены участки муниципального резервного фонда под запроектированные индивидуальные жилые дома, магазины и сквер, с установленным градостроительным регламентом.

Земли общего пользования, внутриквартальные территории и внутриквартальный проезд выделены отдельные участки муниципальной собственности.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

4.25 Квартал 01:03:25

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 32041 кв.м.
Проект межевания квартала выполнен по утвержденному проекту планировки, выполненному ОАО «Омскгражданпроект».

В настоящее время территория свободна от застройки.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы участки муниципального резервного фонда под проектируемые жилые дома, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Под проектируемые жилые дома формируются земельные участки с установленным градостроительным регламентом.

Внутриквартальная территория выделена в отдельные участки муниципальной собственности (17, 18).

4.26 Квартал 01:03:26

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 32823 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по утвержденному проекту планировки, выполненному ОАО «Омскгражданпроект».

В настоящее время на территории квартала находятся существующие и строящиеся индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлены участки муниципального резервного фонда под запроектированные индивидуальные жилые дома, с установленным градостроительным регламентом.

Внутриквартальные проезды выделены в отдельные участки муниципальной собственности.

4.27 Квартал 01:03:27

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 11788 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по утвержденному проекту планировки, выполненному ОАО «Омскгражданпроект».

В настоящее время территория свободна от застройки.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы участки муниципального резервного фонда под проектируемые индивидуальные жилые дома, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Под проектируемые жилые дома формируются земельные участки с установленным градостроительным регламентом.

4.28 Квартал 01:03:28

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 9615 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по утвержденному проекту планировки, выполненному ОАО «Омскгражданпроект».

В настоящее время территория свободна от застройки.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы участки муниципального резервного фонда под проектируемые индивидуальные жилые дома, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Под проектируемые жилые дома формируются земельные участки с установленным градостроительным регламентом.

4.29 Квартал 01:03:29

Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 7366 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по утвержденному проекту планировки, выполненному ОАО «Омскгражданпроект».

В настоящее время территория свободна от застройки.

Разрешенное использование территории  – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы участки муниципального резервного фонда под проектируемые индивидуальные жилые дома, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Под проектируемые жилые дома формируются земельные участки с установленным градостроительным регламентом.

5. Микрорайон 01:04
5.1 Квартал 01:04:01
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 54484 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся 2 общежития.
Решением генерального плана предусмотрен вынос общежитий и размещение культурно-досугового центра. 

Разрешенный вид использования территории: культурно-досугового назначения (ОДЗ 205).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие общежития, в соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов, и участок муниципального резервного фонда под размещение запроектированного культурно-досугового центра. 
5.2 Квартал 01:04:02
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 10701 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома.
Разрешенный вид использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. А также, выявлен участок муниципального резервного фонда под проектируемый магазин, с установленным градостроительным регламентом.
5.3 Квартал 01:04:03
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 11660 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома.
Разрешенный вид использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 
5.4 Квартал 01:04:04
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 10263 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома.
Разрешенный вид использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. А также, выявлен участок муниципального резервного фонда под проектируемый многоквартирный жилой дом, с установленным градостроительным регламентом.
5.5 Квартал 01:04:05
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 11660 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома.
Разрешенный вид использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 
5.6 Квартал 01:04:06
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 24880 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома.
Разрешенный вид использования территории: застройка средней этажности (ЖЗ 102), индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Под многоквартирные жилые дома сформированы земельные участки в соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов. 

Внутриквартальная территория выделена в отдельный участок муниципальной собственности.

Кроме того, выявлены участки муниципального резервного фонда под проектируемые многоквартирные жилые дома, с установленным градостроительным регламентом. 
5.7 Квартал 01:04:07
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 25529 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома.
Разрешенный вид использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Внутриквартальный проезд выделен в отдельный участок муниципальной собственности.
5.8 Квартал 01:04:08
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 29151 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся индивидуальные жилые дома.
Разрешенный вид использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие эксплуатацию жилых объектов и  отвечающие нормативным размерам. 

Кроме того, выявлен участок муниципального резервного фонда, площадью 8918 кв.м., который может быть предоставлен под расширение личного подсобного хозяйства.
5.8 Квартал 01:04:08
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 641712 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся электрическая подстанция, КОС, АЗС, ГСК «Гараж», объекты коммунально-складского назначения.

Разрешенный вид использования территории: коммунально-складское назначение (ПР 302).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания в границах квартала сформированы земельные участки под существующие объекты инженерной и транспортной инфраструктуры. 

В соответствии с решениями генерального плана остальная территория сформирована в  земельный участок муниципального резервного фонда под размещение объектов коммунально-складского назначения.

6. Микрорайон 01:05
6.1 Квартал 01:05:01
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 10701 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по современному состоянию в соответствии со сложившейся застройкой. 

Решением генерального плана предусмотрен снос ветхого жилья и размещение 4-7 этажной многоквартирной жилой застройки. Формирование земельных участков под запроектированные объекты осуществляется после утверждения проекта планировки.

Квартал включает в себя девять земельно-имущественных комплексов.

Земельно-имущественный комплекс 01:05:01:01

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 5298 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся Торговый дом «Исток», аптека.
Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под магазин и аптеку,  обеспечивающие их эксплуатацию. Кроме того, выявлен участок муниципального резервного фонда (3), площадью 2211 кв. 
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:05:01:02

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 8429 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся двух-четырехэтажные многоквартирные жилые дома.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения данного земельно-имущественного комплекса составляет 8429 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 4012 кв.м., из них двухэтажные жилые дома  - 2613 кв.м., четырехэтажный жилой дом – 1399 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации 

- двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

2613 х 1,41 = 3684 кв.м.

- четырехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,05 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

1399 х 1,05 = 1469 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов составляет 7315 кв.м., что больше нормативного размера территории 5153 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативным размером земельных участков для двух- и четырехэтажных жилых домов. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Земельно-имущественный комплекс 01:05:01:03
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 10754 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся три двухэтажных многоквартирных жилых дома с высоким процентом износа и неблагоприятными экологическими характеристиками.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения составляет 10754 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 2869 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации  двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

2869 х 1,41 = 4045 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов составляет 4245 кв.м., что больше нормативного размера территории 4045 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативным размером земельных участков для двухэтажных жилых домов. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Земельно-имущественный комплекс 01:05:01:04
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 13983 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся два двухэтажных многоквартирных жилых дома, детский сад «Теремок», ЦТП, ТП.

Разрешенные виды использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), учебно-образовательное назначение (ОДЗ 204).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории квартала земельных участков объектов нежилого назначения

13983 – 8332 = 5651 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 1683 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации  двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

1683 х 1,41 = 2373 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов составляет 3404 кв.м., что больше нормативного размера территории 2373 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативным размером земельных участков для двухэтажных жилых домов, а также под детский сад и объекты инженерной инфраструктуры. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:05:01:05
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 7109 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся четыре двухэтажных многоквартирных жилых дома.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения составляет 7109 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 3702 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации  двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

3702 х 1,41 = 5220 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 7109 кв.м., что больше нормативного размера территории 5220 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 
	
	
	
	
	01:05:01:05


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1245
	932
	1,41
	69
	1314
	

	2
	1017
	925
	
	287
	1304
	

	3
	1066
	922
	
	234
	1300
	

	4
	1546
	923
	
	-
	1301
	

	Итого
	4874
	3702
	
	590
	5219
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 
Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (5) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

2236 – 590 = 1646 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Земельно-имущественный комплекс 01:05:01:06
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 7400 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся четыре двухэтажных многоквартирных жилых дома.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения составляет 7400 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 3741 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации  двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

3741 х 1,41 = 5275 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 7400 кв.м., что больше нормативного размера территории 5275 кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 
	
	
	
	
	01:05:01:06


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1565
	933
	1,41
	-
	1316
	

	2
	943
	925
	
	361
	1304
	

	3
	1119
	958
	
	232
	1351
	

	4
	1273
	925
	
	31
	1304
	

	Итого
	4900
	3741
	
	624
	5275
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 
Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (5) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

2502 – 624 = 1878 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Земельно-имущественный комплекс 01:05:01:07
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 5739 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся три двухэтажных многоквартирных жилых дома.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения составляет 5739 кв.м.
По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 2851 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации  двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

2851 х 1,41 = 4020 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 5739 кв.м., что больше нормативного размера территории 4020  кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 
	
	
	
	
	01:05:01:07


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	1217
	930
	1,41
	94
	1311
	

	2
	1536
	941
	
	-
	1327
	

	3
	1245
	980
	
	137
	1382
	

	Итого
	3998
	2851
	
	231
	4020
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 
Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (4) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

1742 – 231 = 1511 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.

Земельно-имущественный комплекс 01:05:01:08
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 19137 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся пять двухэтажных многоквартирных жилых дома, магазин, ТП.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории квартала земельных участков объектов нежилого назначения

19137 – 2017 = 17120 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 4849 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации  двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

4849 х 1,41 = 6837 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилых домов составляет 9186 кв.м., что больше нормативного размера территории 6837  кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, в соответствии с нормативным размером земельных участков для двухэтажных жилых домов. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:05:01:09
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 10249 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся магазин-пекарня, магазин «Золушка», объект незавершенного строительства.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие общественные объекты. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. Кроме того выявлен участок муниципального резервного фонда под расширение пекарни, согласно решению генерального плана.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

6.2 Квартал 01:05:02
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 209897 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по современному состоянию в соответствии со сложившейся застройкой. 

Решением генерального плана предусмотрено размещение трех пятиэтажных многоквартирных жилых домов на свободных от застройки территориях. Формирование земельных участков под запроектированные объекты осуществляется после утверждения проекта планировки.

Квартал включает в себя пять земельно-имущественных комплексов.

Земельно-имущественный комплекс 01:05:02:01

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 22890 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся общеобразовательная школа, ТП №115, многоквартирный жилой дом.
Разрешенные виды использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), учебно-образовательноек назначение (ОДЗ 204).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под школу и ТП,  в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие их эксплуатацию. Для жилого дома сформирован земельный участок максимально возможный в условиях сложившейся застройки. 
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:05:02:02
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 18533 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся три двухэтажных многоквартирных жилых дома, аптека.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории квартала земельных участков объектов нежилого назначения

18533 – 667 = 17866 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 15084 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации  пятиэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 0,98 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

15084 х 0,98  = 14782 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 17866 кв.м., что больше нормативного размера территории 14782  кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 
	
	
	
	
	01:05:02:02


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	6776
	5634
	0,98
	-
	5521
	

	2
	3454
	6895
	
	3303
	6757
	

	3
	1415
	2555
	
	1089
	2504
	

	Итого
	11645
	15084
	
	4392
	14782
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 
Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (5) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

5251 – 4392 = 859 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса земельный участок резервного муниципального фонда под иное назначение не может быть сформирован.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:05:02:03
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 44603 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся администрация пгт Пойковский, центр образования, капитальные гаражи, ЦТП-4, ТП №92, многоквартирный жилой дом.
Разрешенные виды использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), административно-деловое назначение (ОДЗ 201), учебно-образовательное назначение (ОДЗ 204).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под существующие административные здания и объекты инженерной инфраструктуры,  в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающие их эксплуатацию. Для жилого дома сформирован земельный участок в соответствии с нормативными размерами земельных участков для пятиэтажных жилых домов. 
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:05:02:04
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 67643 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся многоквартирные жилые дома, универсам, магазин, ТП.

Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).

Эффективность использования территории 

Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории квартала земельных участков объектов нежилого назначения

67643 – 9191 = 58452 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь жилого фонда составляет 50293 кв.м., из них пятиэтажных жилых домов – 48574 кв.м., двухэтажных жилых домов – 1719 кв.м.
Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации

- пятиэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 0,98 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

48574 х 0,98  = 47603 кв.м.
- двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,18  кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

1719 х 1,18  = 2028 кв.м.
В границах земельно-имущественного комплекса площадь территории для функционирования жилого комплекса составляет 58452 кв.м., что больше нормативного размера территории 49631  кв.м.

Расчетные размеры земельных участков, земельного участка общего долевого пользования и долей этих участков приведены в таблице. 
	
	
	
	
	01:05:02:04


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	2
	3566
	4267
	0,98
	616
	4182
	

	3
	3841
	6846
	
	2868
	6709
	

	5
	2465
	5328
	
	2756
	5221
	

	6
	2593
	5049
	
	2355
	4948
	

	7
	2578
	5003
	
	2325
	4903
	

	8
	3030
	5038
	
	1907
	4937
	

	9
	1594
	923
	1,18
	-
	1089
	

	10
	1238
	796
	
	-
	939
	

	11
	1388
	2649
	0,98
	1208
	2596
	

	12
	1561
	1552
	
	-
	1522
	

	13
	1665
	2523
	
	808
	2473
	

	14
	1602
	2634
	
	979
	2581
	

	15
	1714
	2636
	
	869
	2583
	

	16
	3277
	5049
	
	1671
	4948
	

	Итого
	32112
	50293
	
	18362
	49631
	


Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под многоквартирные жилые дома, магазины и ТП, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория сформирована в отдельные участки муниципальной собственности. 
Обеспечение многоквартирных жилых домов нормативной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельных участков внутриквартальной территории (19,20,21,22,23) без выдела на местности.

Площадь внутриквартальной территории, определенная проектом превышает площадь, необходимую для обеспечения нормативных условий эксплуатации жилого фонда. Таким образом, площадь территории резерва муниципального фонда составляет:

26338 – 18362 = 7976 кв.м.

В границах земельно-имущественного комплекса выявлен участок муниципального резервного фонда под размещение многоквартирного жилого дома площадью 2079 кв.м.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.
Земельно-имущественный комплекс 01:05:02:05
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 44979 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся два ГСК «Стартер», ГСК «Сигнал», магазин, СТО, электроподстанция.

Разрешенные виды использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), индивидуальный транспорт (ТЗ 503).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под гаражно-строительные кооперативы, электроподстанцию, СТО и магазин, обеспечивающие их эксплуатацию. Внутриквартальная территория и земли общего пользования выделены в отдельные участки муниципальной собственности.

В соответствии с решением генерального плана сформированы земельные участки муниципального резервного фонда под размещение пятиэтажной жилой застройки. Формирование земельных участков и расчет эффективности использования территории земельно-имущественного комплекса выполняется после утверждения проекта планировки.

Для объектов нежилого назначения земельный участок сформирован с учетом обеспечения его подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

6.3 Квартал 01:05:03
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 37628 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по современному состоянию в соответствии со сложившейся застройкой. 

В настоящее время на территории квартала находятся общежития, магазин, ТП, балочный массив.

Решением генерального плана предусмотрено размещение гаражей индивидуального транспорта и банно-прачечного комплекса на территориях занятых в настоящее время балочным массивом.
Разрешенные виды использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), индивидуальный транспорт (ТЗ 503).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под общежития, в соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов, а также участки под магазин и ТП, в размерах обеспечивающих их эксплуатацию. 

В соответствии с решением генерального плана сформированы земельные участки муниципального резервного фонда под запроектированные индивидуальные гаражи, баню и сквер.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

6.4 Квартал 01:05:04
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 431728 кв.м.

В настоящее время на территории квартала находятся производственные, автотранспортные и складские объекты.
Разрешенный вид использования территории: коммунально-складское назначение (ПР 302).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания в границах квартала сформирован земельный участок под объекты коммунально-складского назначения.
6.5 Квартал 01:05:05
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 337938 кв.м.
В настоящее время на территории квартала находятся котельная № 3 (блок А, Б), баня, гаражно-строительные кооперативы, балочный массив.
Разрешенный вид использования территории: коммунально-складское назначение (ПР 302).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания в границах квартала сформированы земельные участки под существующие объекты инженерной и транспортной инфраструктуры. 
В соответствии с решениями генерального плана выявлены земельные участки муниципального резервного фонда под размещение объектов коммунально-складского назначения.
7. Микрорайон 01:06
7.1 Квартал 01:06:01
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 399665 кв.м.
В настоящее время на территории квартала находятся объекты коммунально-складского, производственного и инженерного назначения, балочный массив.

В соответствии с решением генерального плана балочный массив подлежит выносу из водоохраной зоны пр. Горная.
Разрешенные виды использования территории: коммунально-складское назначение (ПР 302), природные территории (РЗ 602).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформирован земельный участок под размещение объектов коммунально-складского назначения, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающий их эксплуатацию. 
Земли общего пользования (прибрежная территория) сформированы в отдельный участок муниципальной собственности.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

7.2 Квартал 01:06:02
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 153398 кв.м.
В настоящее время на территории квартала находятся объекты коммунально-складского, производственного и инженерного назначения.
Разрешенный вид использования территории: коммунально-складское назначение (ПР 302).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформирован земельный участок под размещение объектов коммунально-складского назначения,  в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающий их эксплуатацию.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

7.3 Квартал 01:06:03
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 213272 кв.м.
В настоящее время на территории квартала находятся территория ПЭН, балочный массив, природные территории.

В соответствии с решением генерального плана балочный массив подлежит выносу из водоохраной зоны пр. Горная.
Разрешенные виды использования территории: коммунально-складское назначение (ПР 302), природные территории (РЗ 602).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформирован земельный участок под объекты коммунально-складского назначения, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающий их эксплуатацию. 
Земли общего пользования (прибрежная территория) сформированы в отдельный участок муниципальной собственности.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

7.4 Квартал 01:06:04
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 98399 кв.м.
В настоящее время на территории квартала находятся РММ АПП, индивидуальные жилые дома, имеющие высокий процент износа.

В соответствии с решением генерального плана жилая застройка подлежит выносу из водоохраной зоны пр. Горная и санитарно-защитной зоны РММ АПП.
Разрешенные виды использования территории: коммунально-складское назначение (ПР 302), природные территории (РЗ 602).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформирован земельный участок под РММ АПП, в границах фактически занимаемой территории, обеспечивающий их эксплуатацию. 
Земли общего пользования (прибрежная территория) сформированы в отдельный участок муниципальной собственности.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

8. Микрорайон 01:07
8.1 Квартал 01:07:01
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 816980 кв.м.
В настоящее время на территории квартала находятся объекты коммунально-складского и производственного назначения, индивидуальные жилые дома, магазин и две трансформаторные подстанции.

В соответствии с решением генерального плана асфальтный завод подлежит выносу из водоохраной зоны пр. Горная, поэтому земельный участок под данный объект не формируется.
Разрешенные виды использования территории: индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103), коммунально-складское назначение (ПР 302), природные территории (РЗ 602).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под индивидуальные жилые дома, в границах фактически занимаемой территории, отвечающие нормативным размерам. Кроме того, сформированы участки под объекты коммунально-складского назначения, в размерах обеспечивающих  их эксплуатацию.

Внутриквартальный проезд и земли общего пользования сформированы в отдельные участки муниципальной собственности.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

8.2 Квартал 01:07:02
Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 1684263 кв.м.
В настоящее время на территории квартала находятся объекты коммунально-складского  назначения.

Разрешенный вид использования территории: коммунально-складское назначения (ПР 302).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания в границах квартала сформированы земельные участки под существующие объекты коммунально-складского назначения. 

Внутриквартальный проезд выделен в отдельный участок муниципальной собственности.

В соответствии с решениями генерального плана выявлен земельный участок муниципального резервного фонда под размещение новых объектов коммунально-складского назначения.

8.3 Квартал 01:07:03
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 354860 кв.м.
В настоящее время на территории квартала находятся объекты коммунально-складского и производственного назначения, КОС, ПС 110 кВ, производственные гаражи, кладбище.

Разрешенные виды использования территории: промышленности (ПР 301), коммунально-складского назначения (ПР 302), энергообеспечение (ИЗ 401), водоснабжения и очистки стоков (ИЗ 402), природные территории (РЗ 602), ритуального назначения (СНЗ 801).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под объекты коммунально-складского, инженерного и ритуального назначения, отвечающие нормативным размерам и обеспечивающие их эксплуатацию. Кроме того, сформирован участок муниципального резервного фонда под размещение асфальтного завода,  выносимого из водоохраной зоны протоки Горная.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

9. Микрорайон 01:08
9.1 Квартал 01:08:01
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 224339 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по современному состоянию в соответствии со сложившейся застройкой. 

Решением генерального плана предусмотрен снос ветхого жилого дома и размещение 4-7 этажной многоквартирной жилой застройки на свободных от застройки территориях. Формирование земельных участков под запроектированные объекты осуществляется после утверждения проекта планировки.

Квартал включает в себя три земельно-имущественных комплекса.

Земельно-имущественный комплекс 01:08:01:01

Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 55336 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся ЦРБ, детская поликлиника, КНС-4, детский парк «Югра-парк».
Разрешенный вид использования территории: здравоохранение (ОДЗ 207), места отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под ЦРБ, детскую поликлинику и КНС,  в границах фактически занимаемой территории и обеспечивающих их эксплуатацию. Территория детского парка сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:08:01:02
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 60985 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся реабилитационный центр для детей, детский сад «Капелька», спортивный зал «Сибиряк», общеобразовательная средняя школа №3, церковь Святой Троицы, лыжная база, общежитие.
Разрешенный вид использования территории: учебно-образовательное назначение (ОДЗ 204), культурно-досуговое назначение (ОДЗ 205).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельные участки под объекты учебно-образовательного назначения, в границах фактически занимаемой территории и обеспечивающие их эксплуатацию. Для общежития сформирован земельный участок в  соответствии с нормативными размерами земельных участков для двухэтажных жилых домов.

Кроме того, для церкви и лыжной базы сформированы земельные участки с учетом благоустройства территории, предусмотренного решением генерального плана. 
Земли общего пользования сформированы в отдельный участок муниципальной собственности.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Земельно-имущественный комплекс 01:08:01:03
Площадь территории земельно-имущественного комплекса составляет 100431 кв.м.

В настоящее время на территория земельно-имущественного свободна от застройки.
Разрешенный вид использования территории: жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания в соответствии с решением генерального плана сформирован земельный участок муниципального резервного фонда под размещение 4-7 этажной жилой застройки. Формирование земельных участков и расчет эффективности использования территории земельно-имущественного комплекса выполняется после утверждения проекта планировки.

9.2 Квартал 01:08:02
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 2983892 кв.м.

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся парк, морской клуб «Югра», природные территории
Разрешенный вид использования территории: места отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформирован земельный участок включающий территорию парка, стадион и природные территории. 

10. Микрорайон 02:01
10.1 Квартал 02:01:01
Современное состояние

Площадь территории квартала составляет 1492882 кв.м.

Проект межевания квартала выполнен по современному состоянию в соответствии со сложившейся застройкой. 

В настоящее время на территории земельно-имущественного комплекса находятся водозабор, ГСК «Дорожник», шиномонтажная мастерская, кладбище, природные территории.
Разрешенный вид использования территории: водоснабжение и очистка стоков (ИЗ 402), индивидуальный транспорт (ТЗ 503), природные территории (РЗ 602), ритуальное назначение (СНЗ 801).
Проектное решение по формированию земельных участков.

Проектом межевания сформированы земельный участки под существующие кладбище,  объекты инженерной и транспортной инфраструктуры, в границах фактически занимаемой территории и размерах, обеспечивающих их эксплуатацию.
Земли общего пользования, представленные природными территориями, сформированы в отдельный участок муниципальной собственности.
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