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ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

городского поселения ПОЙКОВСКИЙ.

Часть I. Положения о территориальном планировании.

Раздел I. Описание целей и задач территориального планирования

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Настоящее Положение о территориальном планировании городского поселения Пойковский Нефтеюганского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (далее – Положение) подготовлено в соответствии со ст. 23 Градостроительного кодекса РФ в качестве текстовой части материалов в составе генерального плана городского поселения Пойковский (далее – поселение), содержащей цели и задачи территориального планирования, перечень мероприятий по территориальному планированию с указанием последовательности их выполнения.

2. Территориальное планирование территории поселения осуществляется в соответствии с действующим федеральным законодательством и законодательством Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (далее – автономный округ), муниципальными правовыми актами поселения и направлено на комплексное решение задач развития поселения и решение вопросов местного значения, установленных Федеральным законом от 06.10.03 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

3. Генеральный план поселения подготовлен в рамках комплексного проекта системы управления развитием территории поселения в составе проекта генерального плана, проекта планировки, совмещенного с проектом межевания, проекта правил землепользования и застройки.

4. Основные задачи генерального плана поселения:

1) выявление проблем градостроительного развития территории поселения  на основе анализа параметров сложившейся среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также ранее принятых градостроительных решений;

2) определение основных направлений и параметров пространственного развития поселения , обеспечивающих создание инструмента управления развитием территории поселения на основе баланса интересов федеральных, региональных и местных органов власти;

3) создание электронного генерального плана на основе новейших компьютерных технологий и программного обеспечения, а также требований к формированию ресурсов информационной системы обеспечения градостроительной деятельности на территории поселения.

5. Генеральный план поселения устанавливает: 

1) функциональное зонирование территории поселения; 

2) характер развития поселения с определением подсистем социально-культурных и общественно-деловых центров;

3) направления развития различных типов жилищного строительства за счет сноса ветхого и аварийного жилья, а также путем освоения незастроенных территорий, обладающих высокой градостроительной ценностью;

4) характер развития сети транспортных и инженерных узлов и коммуникаций, социальной и производственной инфраструктур;

5) характер развития средозащитной и рекреационной инфраструктуры.

6. Генеральный план поселения разработан на расчетный срок до 2025 года. Этапы реализации генерального плана, их сроки определяются органами местного самоуправления поселения исходя из складывающейся социально-экономической обстановки в поселении, районе и автономном округе, финансовых возможностей местного бюджета, сроков и этапов реализации соответствующих федеральных и окружных целевых программ в части, затрагивающей территорию поселения, приоритетных национальных проектов. 

7. Реализация генерального плана осуществляется в границах поселения на основании плана реализации генерального плана, разработанного в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и утверждаемого главой администрации поселения в течение трех месяцев со дня утверждения генерального плана.

8. План реализации генерального плана поселения является основанием для разработки и принятия муниципальных целевых градостроительных и иных программ развития поселения.

1 ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ
1.1 Цели территориального планирования 

Территориальное планирование направлено на определение функционального назначения территории поселения исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях:

· обеспечения устойчивого развития поселения;

· формирования благоприятной среды жизнедеятельности;

· развития и модернизации инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

· формирования комплексной инфраструктуры поселения, отвечающей современным требованиям, установленным действующим законодательством.
1.2 Задачи территориального планирования

1.2.1 Задачи пространственного развития

1.2.1.1 Совершенствование пространственной структуры территорий населенного пункта

В результате анализа современного состояния территории городского поселения Пойковский, социально-демографических условий, производственного и транспортного потенциала, учитывая основные направления развития поселения, предусмотренные решениями утвержденного генерального плана 1993г, выявлены основные факторы, которые учитывались в данной работе. 

Содержание архитектурно-планировочного решения определяется несколькими позициями:

           -   Основным направлением территориального развития селитебных территорий является эффективное использование застроенных жилых кварталов за счет повышения плотности и этажности застройки, сноса ветхого фонда и строительство современных жилых домов в соответствии с проектами планировки, последовательное освоение новых территорий посредством застройки индивидуальными жилыми домами и кварталами жилых домов средней этажности;

· Совершенствование улично-дорожной сети с учетом перспективных направлений развития селитебных территорий;

· Упорядочение существующего общественного центра, наполнение объектами общественно-деловой, социальной инфраструктуры и развитие его на объединение жилых районов поселения;

· Формирование зон отдыха населения;

· Основными мероприятиями по благоустройству территории поселка определены: организация водоотвода дождевых и паводковых вод, озеленение улиц и мест отдыха общего пользования;

· Полное инженерное обеспечение поселения с учетом существующих сетей и проектных разработок.                                  

 Городское поселение (г.п.) Пойковский расположен к югу от протоки Большая Югаская (Горная) и занимает территорию спокойную по рельефу с заболоченными участками с постепенным понижением в сторону протоки и небольших рек: на востоке р.Мушкинская . С юга  городское поселение граничит с автомагистралью федерального значения Тюмень - Ханты - Мансийск. 

Городское поселение Пойковский имеет четкую схему функционального зонирования, в западной части расположены территории производственных и коммунально-складских предприятий в восточной части- территории жилых кварталов с объектами социально-бытового и культурно - досугового  обслуживания.

           Поселение не имеет большого резерва свободных территорий для размещения жилой застройки. В связи с чем, жилищное строительство будет вестись на территориях за счет сноса ветхого одноэтажного жилья и 2-х этажного фенольного и аварийного жилья, а также частично на свободных территориях в планировочных микрорайонах 01,02,03,04,05,08. 

В конкретной планировочной ситуации рационален прием смешанной застройки при определенном чередовании на селитебной территории жилых групп с одинаковыми или разнотипными жилыми домами различной этажности и протяженности, что позволит усилить разнообразие композиционных решений жилой застройки. Проектными решениями генерального плана предложено формирование микрорайонов жилой застройкой переменной этажности(4-7этажей), улучшенной планировки. В первых этажах  жилых домов, выходящих на главные улицы  предлагается разместить необходимые для повседневного пользования объекты : магазины, кафе, закусочные, детские центры досуга, парикмахерские и т.д. На территории планировочного микрорайона 03 предлагается застройка коттеджными и блокированными домами за счет реконструкции сложившейся застройки. 

Сложившийся дорожно-транспортный каркас, имеет четкую структуру, взаимно перпендикулярных улиц и дорог, расположенных в широтном и меридиональном направлении, между которыми размещаются территории микрорайонов.

Основными композиционными осями, формирующими планировочную структуру  и «транспортный скелет» г.п. Пойковский является улица Центральная (улица№7) и на пересечении с ней ул. Кацена, улица№3, ул. Кузоваткина. Проектом предусмотрено насыщение  этих направлений общественной значимостью посредством строительства  уникальных объектов городского значения: Культурно - досуговый центр, административное здание, здание банка, дом творчества и т. д.

1.2.1.2  Развитие   общественных  центров  и  объектов со​циальной  инфраструктуры

Основными задачами по развитию общественных центров и объектов социальной инфраструктуры являются:

· организация общественных центров и наполнение их объектами общественно-деловой и социальной инфраструктур;

· формирование в общественных центрах благоустроенных и озелененных пешеходных пространств.

            Общественный центр городского поселения имеет линейную структуру и представлен объектами обслуживания, спорта, досуга, площадями и скверами вдоль ул. Центральной. Проектом  предусмотрено дальнейшее развитие административно-делового центра, путем освоения свободной территории планировочного микрорайона 02, где находится автовокзал и центральный рынок. Напротив школы №1 предлагается строительство нового административного здания, в котором разместится администрация городского поселения Пойковский,  ЗАГС, представительства общественных организаций, а в существующем здании администрации поместить УВД и учреждения финансово-кредитного назначения. С южной стороны данную  площадь фланкирует дом творчества (с библиотекой, детской музыкальной и художественной школой, школой танцев, театральной студии, кафе и.т.д. и т. п.)  и новое здание общеобразовательного центра. 

Тесная взаимосвязь внутренних и внешних открытых пространств, их непрерывность, глубокое проникновение в городскую застройку лесопарков, лугов широких набережных - главное условие органического развития города в природном окружении.  В решениях генерального плана предусмотрена ступенчатая непрерывная система озеленения территории городского поселения. От озеленения внутриквартальных дворовых площадок, территорий детских садов, школ через бульвары, аллеи, а также через обрамление магистралей шумозащитными зелеными насаждениями выход в парки и в лесные массивы.

Вдоль улицы №3 запроектирован главный пешеходный бульвар, который протянулся от школы №1 и главной площади в сторону будущего спортивного центра и объединяет несколько площадей в единый градостроительный ансамбль. Генеральным планом предусмотрено благоустройство территории между Свято-Троицким храмом и мечетью по ул.Кацена, с сохранением лесного массива и создания музея под открытым небом, с возможным размещением памятников зодчества.

Своеобразную привлекательность и неповторимость городского поселения во многом  определяет ландшафт. Очень удачно использована  территория вдоль р. Мушкинская и прилегающий к ней лесной массив. Сегодня здесь уже действует культурно – парковый комплекс- парк «Югра». Генпланом предлагается дальнейшее развитие этой территории, с усилением спортивной специфики парка, и размещение на ней стадиона, спортивных и игровых площадок, вело и роллерных трасс, беговых дорожек.  Близость к реке диктует устройство видовых площадок, с выходами к реке живописных аллей и дорожек, что  создает комфортную среду для отдыха населения.

Особое внимание уделено формированию набережной, которая расположена у протоки Большая Юганская (Горная). С выносом из этой зоны ветхого балочного массива, для создания природоохранных мероприятий в границах водоохраной зоны от протоки, генеральным планом предложено превратить ее в зеленую парковую зону с прогулочными аллеями, игровыми площадками, кафе. Строительство набережной планируется путем создания террас  с постепенным понижением в сторону водной глади протоки и размещением причалов лодочной станции

1.2.1.3 Регенерация и развитие жилых территорий

Основными задачами по реорганизации и развитию жилых территорий являются:

· развитие жилых территорий за счет повышения эффективности использования ранее освоенных территорий, комплексной реконструкции территорий с повышением плотности их застройки в пределах нормативных требований, обеспечения их дополнительными ресурсами инженерных систем и объектами транспортной и социальной инфраструктур;

· развитие жилых территорий за счёт освоения внутрипоселковых территориальных резервов путём формирования жилых комплексов на свободных от застройки территориях, отвечающих социальным требованиям доступности объектов обслуживания, общественных центров, объектов досуга, требованиям безопасности и комплексного благоустройства;

· увеличение объемов комплексной реконструкции и благоустройства жилых территорий, капитального ремонта жилых домов, ликвидация аварийного и ветхого жилищного фонда;

· формирование многообразия жилой застройки, удовлетворяющего запросам различных групп населения.
Обеспечение условий для увеличения объемов и повышения качества жилищного фонда, соответствующего нормативным стандартам, при обязательном выполнении экологических, санитарно-гигиенических и градостроительных требований и сохранении приумножения разнообразия городской среды, является одной из важнейших социальных задач, стоящих перед муниципалитетом.

В этой связи муниципальным органам власти необходимо решать следующие задачи:

1. Увеличение жилищного фонда г.п. Пойковский в соответствии с потребностями жителей города, с доведением средней жилищной обеспеченности на одного жителя на расчетный срок Генерального плана до 23 кв.м.

2. Обеспечение условий для создания доступного экономичного жилья для социально незащищенных слоев населения.

3. Сокращение и ликвидация физически и морально устаревшего фонда, в т.ч. расселение ветхого и аварийного фонда.

4. Ликвидация коммунального заселения, включая общежития.

6. Развитие новых типов жилья, включая увеличение доли блокированной и коттеджной застройки.

7. Устранение путем реконструкции и модернизации количественных и качественных недостатков существующего жилищного фонда, в т.ч. недостаточности жилплощади, диспропорций в величине квартир и их несоответствия современным требованиям.

9. Создание разнохарактерной жилой среды и применяемых материалов, конструкций и планировочных решений, отвечающих разнообразию градостроительных условий и интересов различных социальных групп населения.

В настоящее время общая площадь жилого фонда подлежащего сносу составляет 52 % (ветхое и с неблагоприятной экологической характеристикой) из общего объема жилого фонда, не отвечающее санитарным нормам.

В таблице представлен перечень объектов, с привязкой к планировочной организации, предлагающийся для проведения последовательных мероприятий по выносу жилья с этих территорий в течение всего расчетного срока.

	Период
	Номер планировочного квартала
	Назначение объекта
	Кол-во домов
	Этаж

ность
	Площадь застройки

(кв.м.)
	Площадь общая (кв.м.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	до 2010
	1:02:01
	Многоквартирный жилой дом
	2
	2
	1105,2
	1768,3

	
	1:02:01
	Многоквартирный жилой дом
	1
	2
	313,5
	501,6

	
	1:02:01
	Многоквартирный жилой дом
	3
	2
	945
	1512

	
	1:02:01
	Общежитие
	2
	2
	661,4
	1058,2

	
	1:02:01
	Общежитие
	2
	2
	639,6
	1023,3

	
	1:04:06
	Индивидуальный жилой дом
	1
	1
	30,6
	24,5

	
	1:05:02
	Многоквартирный жилой дом
	2
	2
	1074,3
	1718,9


	до 2015
	ИТОГО
	13
	
	4769,6
	7606,8

	
	1:01:04
	Балок
	24
	1
	1268,3
	1014,8

	
	1:01:04
	Балок
	1
	2
	52
	83,2

	
	1:01:05
	Балок
	7
	1
	325,6
	260,5

	
	1:01:06
	Балок
	1
	1
	58,2
	46,6

	
	1:01:07
	Балок
	1
	1
	38,2
	30,6

	
	1:01:08
	Балок
	3
	1
	224,2
	179,4

	
	1:01:11
	Балок
	1
	1
	47,3
	37,8

	
	1:01:12
	Балок
	103
	1
	4886,4
	3909,7

	
	1:01:12
	Балок
	4
	1
	174,6
	139,7

	
	1:01:12
	Индивидуальный жилой дом
	2
	2
	47,1
	75,3

	
	1:02:03
	Балок
	31
	1
	1249,3
	999,4

	
	1:02:03
	Балок
	1
	1
	25,1
	20,1

	
	1:02:03
	Многоквартирный жилой дом
	2
	2
	990,2
	1584,3

	
	1:02:03
	Общежитие
	2
	1
	1158,4
	926,7

	
	1:03:04
	Индивидуальный жилой дом
	1
	1
	65
	52

	
	1:03:09
	Индивидуальный жилой дом
	1
	1
	55,6
	44,5

	
	1:03:12
	Индивидуальный жилой дом
	1
	2
	42,3
	67,7

	
	1:03:13
	Индивидуальный жилой дом
	1
	1
	58,5
	46,8

	
	1:03:14
	Индивидуальный жилой дом
	1
	1
	28,2
	22,6

	
	1:03:23
	Индивидуальный жилой дом
	1
	1
	19,4
	15,5

	
	1:03:24
	Индивидуальный жилой дом
	1
	1
	113,3
	90,6

	
	1:04:01
	Общежитие
	2
	1
	893,9
	715,2

	
	1:04:09
	Балок
	4
	1
	114,4
	91,5

	
	1:05:03
	Балок
	29
	1
	1176,2
	941

	
	1:05:03
	Балок
	2
	1
	50,6
	40,4

	
	1:05:04
	Индивидуальный жилой дом
	3
	1
	142,5
	114

	
	1:05:04
	Общежитие
	1
	2
	542,7
	868,3

	
	1:05:05
	Балок
	58
	1
	2560,9
	2048,9

	
	1:06:01
	2-х квартирный жилой дом
	2
	1
	231,6
	185,3

	
	1:06:01
	Балок
	189
	1
	10320,9
	8257,1

	
	1:06:01
	Индивидуальный жилой дом
	2
	2
	94,7
	151,5

	
	1:06:02
	Балок
	7
	1
	374,3
	299,4


	
	1:06:03
	2-х квартирный жилой дом
	1
	1
	128,2
	102,6

	
	1:06:03
	Балок
	109
	1
	6269,2
	5015,5

	
	1:06:03
	Балок
	1
	1
	114,9
	91,9

	
	1:06:04
	2-х квартирный жилой дом
	8
	1
	1224,5
	979,6

	
	1:06:04
	Балок
	57
	1
	3171,5
	2537,4

	
	1:06:04
	Многоквартирный жилой дом
	4
	1
	1448,7
	1158,9

	
	1:06:04
	Многоквартирный жилой дом
	1
	1
	384,5
	307,6

	
	1:07:02
	Балок
	27
	1
	1300,9
	1040,7

	
	1:07:03
	Балок
	101
	1
	5278,5
	4222,8

	
	1:07:04
	Балок
	22
	1
	1164,2
	931,4

	
	1:08:01
	Балок
	8
	1
	348,2
	278,5

	
	1:08:01
	Многоквартирный жилой дом
	2
	1
	432,3
	345,8

	
	1:08:01
	Общежитие
	1
	1
	481,3
	385

	
	1:08:02
	Балок
	1
	1
	26,6
	21,3

	
	1:08:04
	Балок
	5
	1
	159,5
	127,6

	
	ИТОГО
	837
	
	49362,9
	40907

	до 2025
	1:01:01
	Многоквартирный жилой дом
	25
	2
	13991,1
	22385,8

	
	1:01:01
	Многоквартирный жилой дом
	10
	2
	5749,4
	9199,1

	
	1:01:01
	Многоквартирный жилой дом
	1
	3
	294,6
	707

	
	1:01:02
	Многоквартирный жилой дом
	22
	2
	12584,1
	20134,6

	
	1:01:02
	Многоквартирный жилой дом
	24
	2
	12957,3
	20731,7

	
	1:01:02
	Многоквартирный жилой дом
	3
	2
	1587,6
	2540,2

	
	1:02:02
	Многоквартирный жилой дом
	12
	2
	6959,2
	11134,6

	
	1:02:02
	Многоквартирный жилой дом
	28
	2
	15227,4
	24363,6

	
	1:02:02
	Многоквартирный жилой дом
	6
	2
	3314,8
	5303,6

	
	1:02:02
	Общежитие
	1
	1
	481,1
	384,9

	
	1:02:02
	Общежитие
	4
	2
	1605,7
	2569,1

	
	1:02:02
	Общежитие 
	4
	2
	1947
	3115,2

	
	1:02:02
	Общежитие 
	1
	2
	432,8
	692,5

	
	1:05:01
	Многоквартирный жилой дом
	13
	2
	7640,4
	12224,5

	
	1:05:01
	Многоквартирный жилой дом
	7
	2
	4014
	6422,4

	
	ИТОГО
	161
	
	88786,5
	141908,8

	
	ВСЕГО на расчетный срок
	1011
	
	142919
	190422,6


Для выполнения задач в сфере жилищной политики городского поселения на расчетный срок, реализация которых должна привести к улучшению условий проживания населения необходимо принятие следующих мер:

1. Разработка и реализация программы ликвидации коммунального жилья, включая общежития, и расселение ветхого и аварийного фонда в течение всего расчетного срока.

2. Разработка и реализация программы размещения нового жилищного строительства, с доведением среднегодовых объемов строительных работ до 27,7 тыс. кв. м. общей площади на весь расчетный срок генерального плана до 2025 года.

3. Размещение нового жилищного строительства на первую очередь генерального плана до 2015 года в объеме 185,6 тыс. кв. м. общ. пл., в том числе: 

многоквартирная среднеэтажная жилая застройка – 173,6 тыс. кв.м общ. пл.;

одноквартирная малоэтажная жилая застройка – 11,8 тыс. кв. м общ. пл.

5. Размещение нового жилищного строительства на расчетный срок генерального плана до 2025 года в объеме 341,9 тыс. кв. м общ. пл., в том числе: 

- многоквартирная среднеэтажная жилая застройка – 341,9 тыс. кв.м общ. пл.;

Далее приводится функциональная блок-схема динамики жилого фонда в течение всего расчетного срока.

1.2.1.4 Реорганизация и развитие производственных территорий

Основными задачами по развитию производственных территорий поселения являются:

- реконструкция территорий, сохраняющих свое производственное назначение, с обновлением, уплотнением застройки, созданием новой транспортной, инженерной, природоохранной инфраструктур;

- комплексное благоустройство территорий, сохраняющих свое производственное назначение, с модернизацией, перепрофилированием отдельных производств и объектов инфраструктуры;

- Формирование новых производственных территорий   с созданием новой транспортной, инженерной, природоохранной инфраструктурами.

1.2.1.5 Транспортная инфраструктура

Обеспечение качественного транспортного обслуживания населения путем совершенствования внутренних и внешних транспортных связей, реализуемых по следующим направлениям:

· создание новых и модернизация существующих базовых объектов транспортной инфраструктуры;

· повышение качества внутренних транспортных связей за счет совершенствования всего транспортного каркаса и отдельных его элементов. 

Уровень транспортного обеспечения существенно влияет на градостроительную ценность территории. Задача развития транспортной инфраструктуры - создание благоприятной среды для жизнедеятельности населения, нейтрализация отрицательных климатических факторов, снижение социальной напряженности от транспортного дискомфорта.

Проектом предусматривается комплексная программа развития транспортной инфраструктуры на основе изучения и анализа существующих путей сообщения и транспортного обслуживания.

При проектировании улично-дорожной сети  максимально учитывалась сложившаяся система улиц и направление перспективного развития поселения и исключались имеющиеся недостатки. Введена четкая дифференциация улиц по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-91. 

Для решения основных планировочных и градостроительных задач в связи с возрастающим уровнем автомобилизации города и для увеличения пропускной способности улиц и надежности транспортных связей намечается:

реконструкция  и  благоустройство  существующих  магистралей  и улиц -
расширение проезжих частей магистралей, уширение проезжих частей на
перекрестках, организация уширений - карманов на автобусных остановках;

организация   объездных магистралей  для   пропуска  грузового  автодвижения,   центральную часть поселка;
рассредоточение транспортных потоков по дублирующим улицам, для снижения транспортной нагрузки на основные магистрали;
формирование транспортных связей в районах новой застройки;

развитие сети автомобильных стоянок оборудованных для использования электроподогрева, парковок; 

светофорное регулирование на перекрестках с использованием систем типа «Зеленая волна».

В проекте принята следующая классификация улично-дорожной сети с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности движения транспорта на отдельных участках и положения в транспортной схеме города:

магистральные улицы общегородского значения;

магистральные улицы районного значения;

улицы и дороги местного значения;

улицы в жилой застройке;

улицы и дороги в научно-производственных, промышленных и коммунально-складских зонах (районах);

пешеходные улицы и дороги;

проезды;

магистральные дороги;

Развитие сети улиц районного и местного значения предполагается в основном в  центральной и южной части поселения районе для транспортного обслуживания перспективных жилых кварталов среднеэтажной и малоэтажной застройки.  

Существующие улицы и дороги предлагается реконструировать для обеспечения соответствия геометрических параметров техническим нормативам, с обязательным благоустройством прилегающих территорий, оборудованием наружным освещением, водоотводом, устройством пешеходных тротуаров.   

Показатели улично-дорожной сети.

Таблица 7.3.1.

	№
	Показатели.
	Ед.изм.
	Кол-во

	1
	Протяженность у.д.с г.п. Пойковский 
	км
	62.3

	2
	Существующие, подлежащие ремонту и реконструкции
	км
	46.7

	
	В том числе:

- Магистральная улица общегородского значения;

- Магистральные улицы районного значения;

- Улица местного значения;

          - Проезды 

- Дорога общего пользования
	км

км

км

км

км
	2.5

7.6

14.7

5.8

16.1

	3
	Перспективные улицы
	км
	15,6

	
	В том числе:

- Магистральные улицы районного значения;

- Улица местного значения;

- Проезды 
	км

км

км
	1,1

6,5

8,0

	4
	Плотность УДС км/км2 
	Км/кв.км
	4,04


Предложенные генеральным планом мероприятия транспортной инфраструктуры позволят создать законченную на данном этапе улично-дорожную сеть, обеспечивающую удобную и надежную транспортную связь.

Организация системы постоянного хранения, парковки и технического обслуживания транспортных средств
Проектом отмечается необходимость упорядочения внутриквартальных пространств различными планировочными приемами для изоляции подъездов к гаражам от школ, детских садов, площадок отдыха. Временные гаражи, не украшающие территорию поселка должны быть заменены на капитальные. 

Проектом предусмотрены территории для размещения гаражных кооперативов в промышленной зоне. Размещение зон индивидуального транспорта отображено на листе «Схема генерального плана» и «Схема транспортного обслуживания территории» Организация хранения в перспективных  кварталах индивидуальной застройки предусмотрена на приусадебной территории.  

Проблема постоянного хранения индивидуального транспорта, с учетом нормальной пешеходной доступности не более 800 м может быть решена только при строительстве многоярусных гаражей, тем более учитывая дефицит инженерно оборудованных и подготовленных земельных участков.

1.2.1.6 Инженерная инфраструктура

Основными задачами по развитию инженерной инфраструктуры являются:

· создание новых и модернизация существующих базовых объектов инженерной инфраструктуры;

· развитие систем инженерных коммуникаций в сложившейся застройке с учетом перспектив развития.
 Водоснабжение.

Для доведения качества питьевой воды до показателей СанПиН 2.1.4.1074-01 «Вода питьевая», обеспечения водоснабжением жилой, общественной застройки, согласно нормы удельного водопотребления, предприятий промзоны необходимо:

- на существующем водозаборе взамен старых  5  артскважин пробурить новые; 

 - законсервировать скважины с большей степенью износа;

- выполнить замену водоводов на водозаборных сооружениях;

- произвести полную реконструкцию и модернизацию существующего силового оборудования;

- установить на водопроводных очистных сооружениях новое оборудование для доочистки воды;

- осуществить строительство второй очереди ВОС.

- на второй очереди ВОС применить современную технологическую схему очистки воды с применением: аэрации (озонирования), реагентного фильтрования, ультрафиолето-бактерицидной обработки.     

- скважины на промзоне и одиночные скважины постепенно ликвидировать в связи с невозможностью обеспечения зон санитарной охраны. 

- водоснабжение балочных массивов предусмотреть от  централизованной системы водоснабжения.

- старые ВОС предлагается сохранить с устройством нового фильтровального оборудования (усреднитель-отстойник) для обработки промывной воды. 

Это позволяет использовать очищенную промывную воду на собственные нужды ВОС и на повторное ее использование.
Водопроводные сети.

- замена ветхих участков сети на сети в ППУ изоляции;

- переход от минерального утеплителя к современной и технологичной пенополиуретановой изоляции (ППУ);
- для балочного массива оставить только водопроводные сети, с подключением к централизованной системе водоснабжения. 

Горячее водоснабжение и отопление предусматривается от индивидуальных газовых нагревателей.

- выполнить гидравлическую увязку водопроводных колодцев с корректировкой существующих диаметров.

Приборы учета расхода воды.

- оборудовать новые ВОС современными ультразвуковыми счетчиками воды;

- увеличить норматив водопотребления для абонентов без приборов учета воды;

- предусмотреть оборудование потребителей жилого  фонда узлами учета воды;

- определить организацию, производящую ремонт и обслуживание приборов.
Для определения основных характеристик системы водоснабжения необходимо расчитать объемы водопотребления на расчетный срок.

Схема водоснабжения поселка радиально кольцевая. 

На сети, для пожаротушения, устанавливаются пожарные гидранты. 

Сети водопровода для проектируемой застройки прокладываются совместно с трубами тепловодоснабжения, в пенополиуретановой теплоизоляции. 

Объемы водопотребления  на перспективу представлены в таблице 7.5.2.1.

Противопожарные мероприятия.

Проектируемый противопожарный водопровод в поселке объединен с хозяйственно-питьевым. 

Согласно СНиП  2.04.02 - расчетное количество одновременных пожаров принято  равным 2 с расходом воды на один пожар наружного пожаротушения 15 л/с.

Время тушения пожара 3 часа.

Объем воды для тушения пожаров составляет:

                                                                      30 х 3 х 3,6 = 330 м3
Противопожарный запас с учетом хозяйственно - бытовых нужд за  три смежных часа минимального водопотребления составляет 1800 мЗ.

Неприкосновенный пожарный запас хранится в резервуарах,  расположенных на территории водоочистных сооружений. 

Количество резервуаров 2 шт., объемом 2 х 2000 куб.м 

 Канализация.

Генеральным планом предусматриваются повышенные требования к охране водоемов от загрязнений. Обеспечить такие требования без рационального использования и очистки хозяйственно-бытовых и поверхностных стоков (дождевых вод) невозможно. В связи с этим, при разработке системы водоотведения была учтена:

 - возможность сокращения объемов загрязненных сточных вод за счет устройства замкнутых систем на предприятиях и промышленных объектах;

  - возможность последовательного использования воды в различных технологических процессах с нормативными требованиями к их качеству;

 - необходимость очистки наиболее загрязненной части поверхностного стока, образующегося в период выпадения дождей, таяния снега и мойки дорожных покрытий в количестве 70% годового стока для селитебных территорий и всего объема стока для площадок предприятий, имеющих выбросы токсичных органических веществ. 

Очистка поверхностного стока может быть реализована дифференцировано, с созданием локальных очистных сооружений на дождевой сети или созданием централизованных очистных сооружений за пределами обслуживаемого объекта.

Проектом предусматривается оборудование централизованной канализацией существующей и проектируемой  застройки г.п. Пойковский.


Строительство централизованной системы канализации в балочных массивах не предусматривается в виду нецелесообразности.  

Внешняя (внутридворовая) водоотводящая сеть рассчитана на самотечное (безнапорное) движение жидкости с частичным или полным заполнением труб при расчетных условиях (наибольших расходах). В целях уменьшения глубины заложения, трубопроводы протрассированы в направлении, совпадающем с уклоном поверхности земли. Для осмотра трубопроводов, выполнения профилактических и ремонтных работ на водоотводящей сети предусматриваются смотровые колодцы и камеры.

Проектом предлагается использовать трубы стальные электросварные по ГОСТ 10704-91* с внутренним полимерным покрытием  Ø159; 219; 325; 426; 530; 720. 

Участки  канализационной сети, расположенные выше отметки промерзания грунта, предусмотрено проложить в ППУ изоляции. 

Учитывая сложный рельеф местности при канализовании новых, проектируемых микрорайонов 1А, 1Б, 7, объединенных 8 и 9, и нового м/р., потребуется строительство пяти канализационных насосных станций подкачки. 

Насосные станции предлагается применить унифицированные блочного исполнения.

Каждая насосная станция имеет заглублённую подземную часть и надземный павильон. Павильон предназначен для размещения электропомещений, вентиляционного и подъёмно-транспортного оборудования. Каркас здания из металлических прокатных стоек и балок. Стены и покрытие – из панелей «СЭНДВИЧ» с эффективным утеплителем.

Предлагается полная реконструкция существующей ГКНС с доведением её производительности до проектной на расчетный срок.

Перекладка напорного коллектора  от ГКНС до КОС  Ø325мм. на новый. 

Для разгрузки существующей канализационной сети, по ул. Кацена предусмотрено строительство дополнительного коллектора Ø700 который примет на себя основную нагрузку от районов 1А и 1Б. 

В соответствии со СНиП 2.04.03-85 п.2.1 для жителей, проживающих в домах, оборудованных канализацией, суточная норма водоотведения принята равной норме водопотребления (см.таб.7.5.1.1.).

Из расчета установлено, что существующий и перспективный объем стоков без учета местной промышленности составит 12280 куб.м./сут.

Производительность существующих КОС (14000 куб.м./сут.) достаточная для обеспечения существующих и проектных расходов стоков. 

 Теплоснабжение. 

Источник теплоснабжения.

Проектом предусматривается сохранение централизованной схемы теплоснабжения в многоквартирной жилой и общественной застройке. 

Основными источниками централизованного теплоснабжения предусматриваются:

1. «БМК-60» серии  Этон, мощностью 60 МВт;

2. котельная  № 3, мощностью 168,5 МВт.
Тепловые нагрузки на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий определены на основании норм проектирования, климатических условий, а также по укрупненным показателям в зависимости от величины общей площади зданий и сооружений.

 Газоснабжение.

Система газоснабжения г.п. Пойковский принята смешанная, состоящая из кольцевых газопроводов и присоединяемых к ним тупиковых газопроводов.

Кольцевые сети представляют собой систему замкнутых газопроводов, благодаря чему достигается более равномерный режим давления газа у всех потребителей и облегчается проведение различных ремонтных и эксплуатационных работ, а также и то, что при выходе из строя какого-либо ГРП нагрузку по снабжению потребителей газом принимают на себя другие ГРП.

 Электроснабжение.

Генеральным планом предусматривается внесение изменений в схему электроснабжения г.п. Пойковский:

- корректировка воздушных линий электропередач по городской территории, в связи с перепланировкой жилищного сектора и переносом автодорог;

- увеличение мощности трансформаторных подстанций;

- перенос существующих ТП мощностью:

2 х 630 кВА – 3 шт (ТП-2, 31, 80);

2 х400 кВА – 2 шт (ТП-4, 9);

2 х 250 кВА – 2 шт (ТП-15, 56);

400 кВА – 1 шт (ТП-83).

- перенос ТП с переоборудованием:

2 х 630 кВА – 2 шт (ТП-125, 42);

2 х400 кВА – 4 шт (ТП-24, 41, 64/1, 77).

- переоборудование существующих ТП до уровня расчетных мощностей:

2 х 630 кВА – 2 шт (ТП-б/н (присваиваемый № 411), 54);

2 х400 кВА – 3 шт (ТП-20, 57).

- строительство новых трансформаторных подстанций мощностью:

2 х 630 кВА – 1 шт (ТП-408);

2 х 400 кВА – 7 шт (ТП-402, 403, 405, 406, 407, 409);

2 х 250 кВА – 1 шт (ТП-404).

400 кВА – 2 шт (ТП-401, 410).

Расчет производится по зонам обслуживания трансформаторных подстанций, что позволяет оценить перспективную нагрузку на каждую ТП. 

По результатам расчета установлены мощности трансформаторных подстанций.

С учетом развития городской инфраструктуры за расчетный период предусматривается вынос ВЛ 35 кВ за границы жилой застройки микрорайона «Бамовский». 

Протяженность новой линии составит – 1110 м.

Проект предусматривает использование существующих сетей 6 кВ. 

Длина проектируемых участков сети 6 кВ равна 8155 м.

Для электроснабжения жилых домов 3-х и выше этажной застройки распределительные сети  0,4 кВ предусматриваются кабельными. 

Для малоэтажной застройки абонентские сети проектируются воздушными голыми алюминиевыми проводами по железобетонным опорам. 

Длина проектируемых участков сети 0,4 кВ равна 35865 м, из них: 

кабельные – 8970 м, воздушные – 26895 м.

По надежности электроснабжения потребители электроэнергии относятся к – I, II, III категориям.

Суммарная электрическая нагрузка г.п. Пойковский составляет 13351 кВт.

С учетом промышленных нагрузок и потерь при транспортировке электроэнергии суммарная электрическая нагрузка составит 15 мВт.

 Связь

Для телефонизации проектной застройки г.п. Пойковский предлагается использовать существующую АТС и линии связи.  Телефонизация застройки не имеющей сетей связи предусматривается радиотелефонной связью позволяющей покрыть достаточно большое пространство вокруг базовой станции.

Телефонизация производится из расчета 350 номеров на 1000 жителей. 

Проектное количество телефонных номеров будет составлять 3430. 

1.2.2 Задачи по улучшению экологической обстановки и охране окружающей среды

Основными задачами по улучшению экологической обстановки и охране окружающей среды являются:

·  обеспечение благоприятных условий жизнедеятельности настоящего и будущих поколений жителей поселения, сохранение и воспроизводство природных ресурсов, переход к устойчивому развитию;

· охрана от неблагоприятного антропогенного воздействия основных компонентов природной среды:

· атмосферного воздуха;

· поверхностных и подземных вод;

· почв, растительности и животного мира.

1.2.3 Задачи по благоустройству и озеленению территории и санитарной очистке территории
Основными задачами по благоустройству, озеленению и санитарной очистке территории поселения являются:

· создание системы зеленых насаждений как важнейшего фактора в структуре элементов природного комплекса поселения;

· обеспечение безопасной санитарно-эпидемиологической обстановки на территории поселения.
1.2.4 Задачи по нормативному правовому обеспечению реализации генерального плана
· координация действий органов местного самоуправления поселения по обеспечению реализации генерального плана поселения;

· обеспечение контроля за реализацией генерального плана поселения;

· разработка муниципальных правовых актов в области градостроительных и земельно-имущественных отношений;

· внедрение в практику предоставления земельных участков из состава земель муниципальной собственности на территории поселения для целей строительства и целей, не связанных со строительством, процедуры торгов (конкурсов, аукционов). 

1.3 Основные технико-экономические показатели проекта 

Реализация мероприятий генерального плана на расчетный срок предполагает следующие основные позиции:

· увеличение жилых территорий населённого пункта поселения за счет свободных территорий;

· увеличение территорий всех функциональных зон: жилых кварталов и микрорайонов, объектов социально-бытового и культурно-досугового назначения в соответствии с действующими нормативами, улично-дорожной сети в соответствии с планировочным решением;

· структуризация и увеличение производственных и коммунально-складских территорий.
Население, чел.

	Название поселения/населенного пункта
	Существующее положение
	Расчетный срок

	Куть-Ях
	2 200
	2 800


Баланс территории поселения, га

	
	Существующее положение
	Расчетный срок

	Территория в границах сельского поселения Куть-Ях 

в том числе:
	
	

	Земли населенных пунктов:
	
	

	п. Куть-Ях
	
	667,59

	Земли лесного фонда
	
	

	
	
	


Жилищный фонд, тыс.кв.м

	Название поселения/населенного пункта
	Существующее положение
	Расчетный срок

	Куть-Ях
	
	

	Жилищный фонд всего,

В том числе:
	33,3
	87,6

	Одноквартирный жилой дом, 1 эт.
	1,4
	14,5

	Одноквартирный жилой дом, 2 эт.
	0,1
	3,1

	Двухквартирный жилой дом, 1 эт.
	9,2
	0,1

	Многоквартирный жилой дом, 1 эт.
	4,7
	0,3

	Многоквартирный жилой дом, 2 эт.
	9,4
	8,6

	Многоквартирный жилой дом, 3 эт.
	-
	9,1

	Многоквартирный  жилой дом, 4 эт.
	-
	13,5

	Многоквартирный  жилой дом, 5 эт.
	7,9
	30,3

	Общежитие, 1 эт.
	0,2
	-

	Блокированный жилой дом, 2 эт.
	-
	7,6

	Инвентарное жилье, 1 эт.
	0,2
	0,2

	Средняя жилищная обеспеченность (кв.м./чел.)
	15
	30


Объекты обслуживания

	Название населенного пункта
	Существующее положение
	Расчетный срок

	Куть-Ях
	
	

	Дошкольные образовательные учреждения (объект/мест)
	2 (95)
	5 (240)

	Общеобразовательные учреждения 

(объект/учащихся)
	2 (340)
	2 (450)

	Внешкольные учреждения (объект/мест)
	-
	1 (50)

	ФАП (объект/посещений в смену)
	1 (35)
	1 (35)

	Аптека (объект)
	-
	2

	Центр социального обслуживания (объект)
	1
	1

	Клуб (объект/мест)
	1 (200)
	1 (650)

	Библиотека (объект/тыс. экз.)
	1 (9,45)
	1 (14)

	Спортивный комплекс (объект/мест)
	1 (55)
	1 (55)

	Лыжная база (объект)
	-
	1

	Магазины, торговые павильоны (объект/кв.м площади пола)
	12 (860)
	12 (1 380)

	Рынок (объект/ кв.м площади пола)
	-
	1 (382)

	Объекты общественного питания (объект/мест)
	1 (20)
	4 (130)

	Администрация (объект)
	1
	1

	Отделение милиции (объект)
	1
	1

	Административные здания (объект)
	4
	6

	ЖКХ (объект)
	1
	1

	Гостиница (объект/мест)
	-
	1 (17)

	Пожарное депо (объект/автомобилей)
	1 (2)
	1 (2)

	Предприятия бытового обслуживания (объект/рабочих мест)
	-
	2 (20)

	Прачечная (объект/кг белья в смену)
	-
	1 (170)

	Баня (объект/мест)
	-
	1 (20)

	Отделение сбербанка (объект/операционных мест)
	1 (н/д)
	1 (2)

	Почта (объект)
	1
	1

	Ветеринарная лечебница (объект)
	-
	1

	Православный храм (объект)
	-
	1


2 ПЕРЕЧЕНЬ ОСНОВНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ и последовательность их выполнения

2.1 Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры



Градостроительное зонирование территории поселения (далее – зонирование) - установление обязательных требований к функциональному использованию (функциональному назначению), застройке (строительному назначению), ландшафтной организации (ландшафтному назначению) планировочных районов, кварталов, участков территории поселка.

Установленные градостроительным зонированием требования распространяются на все объекты недвижимости независимо от форм собственности на указанные объекты, а также сохраняют действие при перемене собственника, владельца, пользователя, арендатора недвижимого имущества.

Схема зонирования разработана  на основе генерального плана поселения. 

Градостроительная деятельность, противоречащая установленному схемой зонирования функциональному, строительному, ландшафтному назначению территории, запрещается.

На схеме зонирования отображены границы территориальных зон и их кодовые обозначения.

Границы территориальных зон  установлены с учетом:

- сложившейся планировочной организации территории и существующего землепользования;

-  планируемых изменений сложившегося землепользования;

- требований о взаимном непричинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости. 

Границы территориальных зон на схеме зонирования установлены по:

— красным линиям;

— границам земельных участков;

— естественным границам природных объектов;

— черте МО;

— иным обоснованным границам.

На схеме зонирования отображены также границы зон градостроительных  ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим требованиям в соответствии со схемой градостроительных ограничений, разработанной на основе комплексной оценки территории поселка и её планируемого функционального назначения. 

Границы территориальных зон, отображаемые на схеме зонирования, их наименования, градостроительные регламенты к ним установлены  с учетом:

- особенностей расположения и условий развития МО ГП Пойковский, частей его территории; 

- возможности территориального сочетания различных видов существующего и будущего использования земельных участков;

- функциональных зон, определенных генеральным планом поселения.

На территории муниципального образования установлены следующие виды функциональных  зон: 

- жилые зоны;

- общественно - деловые зоны;

- производственные зоны;

- зоны инженерной инфраструктуры;

- зоны транспортной инфраструктуры;

- рекреационные зоны;

- зоны сельскохозяйственного использования;

- зоны специального назначения;

- зоны акваторий;

- зона фонда перераспределения городских земель.

Жилые зоны  (код зоны 1 ЖЗ) предназначены для застройки многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности, индивидуальными жилыми домами. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социально-бытового и торгового обслуживания населения, стоянок автомобильного транспорта. 
  Общественно - деловые зоны (код зоны 2 ОДЗ) предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также образовательных учреждений, административных, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта.
В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в общественно - деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, служебные гаражи.

 Производственные зоны (код зоны 3 ПЗ) предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления санитарно - защитных зон таких объектов.   

В санитарно - защитной зоне промышленных, коммунальных и складских объектов не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения, учреждений отдыха, физкультурно- оздоровительных и спортивных сооружений.

  Зоны инженерной инфраструктуры (код зоны 4 ИЗ) предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения и очистки стоков, связи, а также включают территории необходимые для их технического обслуживания и охраны.

 Зоны транспортной инфраструктуры (код зоны 5 ТЗ)  предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций внешнего и индивидуального транспорта, а также включает территории, подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.

 Рекреационные зоны (код зоны 6 РЗ) предназначены для организации мест отдыха населения и включают в себя скверы, площади, а также особо охраняемые природные территории. На территориях рекреационных зон допускается строительство и реконструкция объектов спортивного, оздоровительного и культурно - развлекательного назначения в соответствии с градостроительными нормативами.

Зоны специального назначения (код зоны 8 СНЗ) предназначены для размещения объектов ритуального назначения, а также складирования и захоронения отходов. На территориях указанных зон размещение объектов относящихся к основным видам разрешенного использования для других территориальных зон недопустимо.

  Зоны акваторий (код зоны 10 АЗ) включают в себя земли занятые водными объектами и прибрежными территориями, а также водоохранные территории водозаборов, гидротехнических, водохозяйственных сооружений и иных водных объектов.

С целью установления наиболее точных градостроительных регламентов в  каждом виде зон создаются зоны в соответствии с классификатором градостроительного зонирования.

 В составе жилых зон –  зона  жилой застройки средней этажности, зона индивидуальной жилой застройки.

 В составе общественно-деловых зон –  зоны: административно-делового, социально-бытового, торгового, учебно-образовательного, культурно-досугового,  спортивного назначения, здравоохранения, соцобеспечения.

В составе производственной зоны – зона коммунально-складского назначения.

В составе зон инженерной инфраструктуры –  зоны: энергообеспечения, водоснабжения и очистки стоков, связи.

 В составе зон транспортной инфраструктуры –  зоны: внешнего транспорта,  городского транспорта, индивидуального транспорта,  улично-дорожной сети.

 В составе  рекреационных зон –  зоны: мест отдыха общего пользования, природных территорий.

В составе зон специального назначения – зона ритуального назначения, зона складирования и захоронения отходов. 

 Зона акваторий включает русло и территорию прибрежных полос реки, ручьев, озер.

2.2 Мероприятия по развитию основных функциональных зон для обеспечения размещения объектов капитального строительства
2.2.1 Жилые зоны

В районе пос. железнодорожников строительство жилых домов до 5-и этажей, блокированной жилой застройкой. Сохраняемые 2-х эт. жилые дома требуют проведение капитального ремонта.

 
На свободной от застройки территории по ул. Молодежная формируются кварталы  индивидуальной жилой застройкой усадебного типа. Территория предполагает инженерную подготовку до начала строительства. 

 
В районе пос. лесников регенерация жилых кварталов с одноэтажной индивидуальной застройкой посредством сноса ветхого жилья и строительства на этом же месте нового.   За расчетный срок предлагается снос ветхого жилья и строительство новых 2-х этажных многоквартирных и блокированных жилах домов.

2.2.2 Зоны общественного центра
 В северной части поселка общественный центр сформирован объектами: администрация, гостиница на 17 мест, административное здания станции Кут-Ях, железнодорожный вокзал, магазины, дом быта, детский сад на 40 мест, ЖКХ, торговый центр, планируемые к застройке здание амбулатории и общеобразовательной школы №2.

В южной части поселка объекты общественного центра формируются в районе ул. Молодежная, ул. Школьная, ул. Центральная и ул. Матросова. К ним относятся: существующий спортивный комплекс, клуб с библиотекой, комплекс школы с детским садом, здание почты с АТС и отделением связи, центр соц. обслуживания с отделением сбербанка, крытый рынок, детский сад на 60 мест, различные магазины и др.

На предусмотренных к освоению территориях  предусмотрено строительство индивидуальной жилой застройки, детский сад на 50 мест, на территории лесопарка размещение православного храма. 
На пересечении ул. Матросова и ул. 60 лет ВЛКСМ размещено здание лыжной базы с баней и прачечной и организацией лыжной трассы в лесном массиве. На завершении ул. Центральная, в восточном направлении - ветеринарная лечебница. 

2.2.3 Производственные зоны

Формирование северной производственной территории с целью размещения предприятий строительного и лесоперерабатывающего профиля. 
В южной части населенного пункта размещение пункта по сбору и переработки дикоросов. 
Южная производственная территория подлежит реорганизации, упорядочению и формированию новых коммунально-складских территорий. 

2.2.4 Зона инженерной инфраструктуры

 На территории посёлка Куть-Ях предусмотрена реконструкция существующих и строительство новых сетей и объектов: водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, теплоснабжения, газоснабжения и связи.

 Выполнено формирование зон под объекты инженерной инфраструктуры:

· подземные водозаборные сооружения;

· водопроводные очистные сооружения;

· канализационные насосные станции;

· канализационные очистные сооружения;

· центральный тепловой пункт;

· газовые котельные;

· газорегуляторные пункты;

· вышку связи;

· автоматическую телефонную станцию;

· понижающую электрическую станцию;

· трансформаторные подстанции.

2.2.5 Зона транспортной инфраструктуры

Зона транспортной инфраструктуры предусматривает строительство улично-дорожной сети на территории поселка Куть-Ях:

· поселковые дороги;

· главные улицы;

· улицы в жилой застройке основные;

· улицы в жилой застройке второстепенные;

· проезды.

Размещение зон транспортной инфраструктуры под строительство объектов на территории поселка Куть-Ях:

· гаражи индивидуального транспорта;

· автозаправочная станция;

· станция технического обслуживания.

2.3 Мероприятия по развитию и размещению объектов капитального строительства
2.3.1 Развитие и размещение объектов жилищной сферы
Мероприятия по развитию и размещению объектов жилищного строительства:

· увеличение средней жилищной обеспеченности до 30 кв.м. на человека;

· ликвидация ветхого жилищного фонда в объеме 15,3 тыс. м2;

· размещение индивидуальной жилой застройки (1-3 эт.) - 16,6 тыс. м2 (одноквартирные жилые дома с приусадебными участками); малоэтажной жилой застройки (1-3 эт.) - 7,7 тыс. м2 (блокированные жилые дома) и среднеэтажной жилой застройки (3-5 эт.) - 45 тыс. м2 (многоквартирные жилые дома);

· упорядочение существующей жилой застройки с увеличением жилых территорий до 42 га;

· строительство жилищного фонда в объеме порядка 69,3 тыс. м2;

· распределение  объемов  строительства по трем периодам 2008-2013 гг., 2013-2018 гг., 2018-2028 гг. в соотношении 23%, 28% и 49% соответственно.

2.3.2 Развитие и размещение объектов социальной сферы
Мероприятия по развитию и размещению объектов социальной сферы:

I. Строительство объектов социально-бытового назначения:

1 очередь

· детский сад на 60 мест;

· средняя школа на 180 учащихся;

· комплекс «лыжная база, баня на 20 мест, прачечная на 170 кг. белья в смену»;
· магазин мощностью 140 м2 торговой площади;

· рынок крытый мощностью 382 м2 торговой площади;
· магазин-пекарня;
· дом быта на 10 рабочих мест;
· гостиница на 17 мест, кафе на 40 мест;
· амбулатория на 35 посещений в смену;
2 очередь

· детский сад на 40 мест;
· комплекс "Школа - детский сад" на 270 учащихся/50 мест;
· торговый центр мощностью 280 м2 торговой площади;
· магазин продуктовый мощностью 124 м2 торговой площади;
· магазин мощностью 60 м2 торговой площади;
· клуб на 650 мест, библиотека на 14 тыс. ед. хранения;
· ателье, мастерская по ремонту обуви;
· ветеринарная лечебница;
· кафе на 55 мест;
· православный храм.
3 очередь

· детский сад на 50 мест;
· центр социального обслуживания, отделение сбербанка на 2 операционных места;
· магазин мощностью 187 м2 торговой площади;
· комплекс «магазин мощностью 45 м2 торговой площади, аптека, кафе на 10 мест»;
· КБО на 10 рабочих мест;

· отделение связи, почта, АТС;

· аптека;

· комплекс «Администрация, милиция, столовая на 25 мест»;

· административное здание.
В течение расчетного срока предлагается строительство двух административных зданий.

III Реконструкция объектов:

· здания средней школы №2 под центр творчества детей и юношества на 50 мест (1 очередь);

· магазина «Стрелец» (1 очередь);

· здания администрации под ЖКХ (3 очередь).

2.3.3 Развитие и размещение объектов производственной сферы

Мероприятия по развитию производственной сферы:  

- организация пункта сбора и переработки дикоросов;

- размещение в северной части поселка завода по глубокой переработке древесины и кирпичного завода. Площадь производственной и коммунально-складской территории - 55 га.
2.3.4 Развитие и размещение объектов транспортной инфраструктуры

Улично-дорожная сеть и городской транспорт

  Совершенствование улично-дорожной сети населенного пункта путем реализации мероприятий по реконструкции существующих и строительству новых улиц и дорог:

· реконструкция основных улиц и дорог на территории села;

· строительство внутриквартальных транспортных связей в районах новой застройки, а также второстепенных улиц и проездов.

Параметры улично-дорожной сети должны быть доведены до нормативных и отвечать назначенной категории:

- поселковые дороги с шириной проезжей части 8 м, протяженностью 1,5 км, площадью покрытия 11890 м2;

-  главные улицы с шириной проезжей части 8 м, протяженностью 2,6 км, площадью покрытия 20493 м2;

- основные улицы в жилой застройке с шириной проезжей части 6 м, протяженностью 1,7 км, площадью покрытия 10244 м2;

- второстепенные улицы в жилой застройке с шириной проезжей части 6 м, протяженностью 9,3 км, площадью покрытия 55764 м2;

- проезды с шириной проезжей части 6 м, протяженностью 8,8 км, площадью покрытия 52640 м2.

2.3.5 Развитие и размещение объектов инженерной инфраструктуры
Мероприятия, направленные на повышение уровня инженерного обеспечения территории поселения по всем направлениям инженерного обеспечения.

2.3.5.1 Водоснабжение
По реконструкции и развитию системы водоснабжения в п. Куть-Ях предусмотрены следующие мероприятия:

- строительство куста водозаборных скважин, производительностью 990 м3/сут. в южной части населенного пункта;

-строительство блочных водопроводных очистных сооружений  производительностью 990 м3/сут. на площадке водозаборных сооружений;

-строительство водопроводной сети из полиэтиленового трубопровода диаметром 75-160 мм, суммарной протяженностью 13,063 км.
2.3.5.2 Водоотведение (канализация)
По реконструкции и развитию системы канализации в п. Куть-Ях предусмотрены следующие мероприятия:

- выполнить строительство 2-х КНС производительностью 400 и 890 м3/сут; 

-произвести реконструкцию канализационных очистных сооружений с доведением мощности до расчетной величины 890 м3/сут. 

- выполнить строительство самотечных и напорных сетей канализации диаметром 110-315 мм, общей протяженностью 12,609 км.

2.3.5.3 Теплоснабжение
По реконструкции и развитию системы теплоснабжения в п. Куть-Ях предусмотрены следующие мероприятия:

- реконструкция  котельной «Октан» с увеличением мощности до 15,0 Гкал/час; 

-строительство ЦТП мощностью 13,0 Гкал/час для присоединения к централизованной системе теплоснабжения потребителей посёлка Железнодорожников;

- строительство тепловых сетей в пенополиуретановой изоляции диаметром 57-325 мм, общей протяженностью 6,954 км; 

- монтаж индивидуальных отопительных котлов в общественных зданиях, удалённых от  котельной и магистральных тепловых сетей (всего 2 объекта).

2.3.5.4  Газоснабжение
По развитию системы газоснабжения в п. Куть-Ях предусмотрены следующие мероприятия:
- установка газорегуляторных пунктов производительностью 561 м3/час (2 шт.);

- строительство распределительной сети газопроводов низкого и высокого давления: 

-прокладка сетей газоснабжения высокого давления из полиэтиленовых труб диаметром 160 мм, протяженностью 0,16 км;

-прокладка сетей газоснабжения низкого давления из полиэтиленовых труб диаметром 110 мм и 160 мм, протяженностью 10,2 км.

2.3.5.5  Связь и информатизация
По развитию системы связи в п. Куть-Ях предусмотрены следующие мероприятия:

- строительство новой автоматической телефонной станции на 1100 номеров;

- строительство вышки связи;

- строительство сетей связи в перспективной и существующей застройке.

2.3.5.6  Электроснабжение
По реконструкции и развитию системы электроснабжения в п. Куть-Ях предусмотрены следующие мероприятия:

- строительство новой понижающей станции ПС 110/10 кВ на нужды населения и железной дороги, мощностью 8,8 МВт;

- строительство 17-ти новых трансформаторных подстанций (мощность и марку оборудования уточнить при разработке рабочей документации);

-перенос одной трансформаторной подстанции (ТП котельная «Железнодорожников») с сохранением мощности;

- строительство новых сетей электроснабжения 110 кВ протяженностью 0,12 км;

- строительство новых сетей электроснабжения 10 кВ протяженностью 10,58 км;

- строительство новых сетей электроснабжения 0,4 кВ протяженностью 9,76 км.

2.4 Мероприятия по охране окружающей среды, благоустройству и озеленению территории населенного пункта, использованию и охране лесов
2.4.1 Мероприятия по улучшению качества атмосферного воздуха

Предусмотрены следующие мероприятия по улучшению качества атмосферного воздуха:

· организация санитарно-защитных зон источников загрязнения атмосферного воздуха, их благоустройство и озеленение;

· оснащение газораспределительной станции, расположенной восточнее  поселения, современным оборудованием, предотвращающим загрязнение атмосферного воздуха;

· использование в качестве  топлива в котельных природного газа;

· в целях сокращения суммарных выбросов в атмосферу стационарными источниками выделения рекомендуется внедрение современного оборудования предотвращающего загрязнение атмосферного воздуха на всех производственных и инженерных объектах п. Куть-Ях (асфальтобетонный завод, котельная, ООО «Салымская лесопромышленная компания», завод по переработке древесины, кирпичный завод), а также использование высококачественных видов топлива, соблюдение технологических режимов работы, исключающих аварийный выброс.

На территории  п. Куть-Ях установлены санитарно-защитные зоны от следующих объектов и территорий:

· асфальтобетонный завод – 500 м;

· газораспределительная станция – 350 м;

· завод по переработке древесины – 300 м;

· канализационные очистные сооружения – 200 м;

· столярный цех – 100 м;

· мазутонасосная станция – 100 м;

· ООО «Салымская лесопромышленная компания» – 50 м;

· производственная и коммунально-складская территория – 50 м;

· очистные сооружения закрытого типа – 50 м;
· ООО «Югра-Сервис-Лес» – 50 м;
· крытый рынок – 50 м;
· гаражный кооператив – 50 м;
· кладбище – 50 м;
· электроподстанция 110/10 кВ – 50 м;

· котельная – 50 м.
2.4.2 Мероприятия по охране и восстановлению почв

Для обеспечения охраны и рационального использования почвы необходимо предусмотреть комплекс мероприятий по ее рекультивации. Рекультивации подлежат земли, нарушенные при: разработке месторождений полезных ископаемых; прокладке трубопроводов, строительстве и прокладке инженерных сетей различного назначения; складировании и захоронении промышленных, бытовых и прочих отходов; ликвидации последствий загрязнения земель.

Порядок выдачи разрешений на проведение внутрихозяйственных работ, связанных с нарушением почвенного покрова, а также приемку и передачу рекультивированных земель, необходимо осуществлять в соответствии с требованиями приказа Минприроды РФ и Роскомзема от 22 декабря 1995 года № 525/67 «Об утверждении Основных положений о рекультивации земель, снятии, сохранении и рациональном использовании плодородного слоя почвы».

 Мероприятия по восстановлению и охране почв:

· выявление и ликвидация несанкционированных свалок, захламленных участков с последующей рекультивацией территории;

· контроль за качеством и своевременностью выполнения работ по рекультивации нарушенных земель;

· проведение технической рекультивации земель нарушенных при строительстве и прокладке инженерных сетей.
2.4.3 Мероприятия по охране недр, минерально-сырьевые ресурсов, подземных вод

Мероприятия по охране минерально-сырьевых ресурсов и подземных вод:

· организация, озеленение и ограждение первого пояса санитарной охраны подземного источника водоснабжения, установленного радиусом 50 метров для водозаборных скважин.

2.5 Мероприятия по инженерной подготовке территорий

При освоении новых территорий предусмотрены мероприятия по инженерной подготовке территорий, организации поверхностного стока, сбор его, очистка и сброс в открытые водоемы. Так как жилая зона находится  на возвышенной  территории, дополнительных мероприятий по защите территорий от подтопления не требуется.

При проектировании улиц учитываются требования СНиП 2.07.01.89* по созданию нормальных условий для движения транспорта, пешеходов и отвода поверхностной воды с прилегающих территорий и улично-дорожной сети.

При вертикальной планировке  сохраняется сложившийся рельеф местности. Местами предусмотрена засыпка оврагов и лощин. Строительство дорог ведется на подсыпке 0-1,25 м.

Для обеспечения поверхностного стока устройство сети открытых водоотводных лотков. В местах пересечения водоотводными канавами предусмотрено устройство железобетонных водопропускных труб. По проекту необходимо предусмотреть устройство 110 водопропускных труб. Общая длина железобетонных лотков 22700 м. Марку и тип лотка определяют на стадии рабочей документации. 

Очистка поверхностных вод предусмотрена на 4 очистных сооружениях. 

2.6 Мероприятия по благоустройству, озеленению и санитарной очистке территорий
2.6.1 Мероприятия по озеленению территории
Мероприятия по озеленению территории:

· восстановление растительного покрова в местах сильной деградации зеленых насаждений;

· целенаправленное формирование крупных насаждений, устойчивых к влиянию антропогенных и техногенных факторов;

· посадка газонов на площадях, не занятых дорожным покрытием, для предотвращения образования пылящих поверхностей;

организация дополнительных озелененных площадей за счет озеленения санитарно-защитных зон.
2.6.2 Мероприятия по санитарной очистке территории

Основными положениями организации системы санитарной очистки являются:

· сбор, транспортировка, обезвреживание и утилизация всех видов отходов;

· организация сбора и удаление вторичного сырья;

· сбор, удаление и обезвреживание специфических отходов;

· уборка территорий от мусора, смета, снега, мытье усовершенствованных покрытий.

Организация системы санитарной очистки надлежащим образом чрезвычайно актуальна вследствие гидравлической зависимости водных систем от состояния территории селитебной и промышленной зон, от состояния почвы.

2.7 Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
2.7.1 Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера

Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций:

· обеспечение санитарно-защитной зоны и противопожарного разрыва от газораспределительной станции, расположенной на востоке за границей поселения;

·  оснащение территории газораспределительной станции современным оборудованием, предотвращающим возникновение чрезвычайных  ситуаций.

· обеспечение охранных и санитарно-защитных зон от промыслового газопровода и магистрального газопровода высокого давления, проходящих с юго-запада на северо-восток в непосредственной близости с территорией п. Куть-Ях;

· трассы трубопроводов необходимо оборудовать в соответствии с Правилами охраны магистральных трубопроводов с целью предотвращения возникновения чрезвычайных ситуаций.

             На объектах повышенной опасности (котельных) необходимо установка автоматического контроля концентрацией опасных веществ и систем автоматической сигнализации о повышении допустимых норм. Автоматические системы регулирования, блокировок, аварийной остановки котельного оборудования работают в соответствии с установленными параметрами при аварийном превышении которых происходит автоматическая аварийная остановка котлов.

              Предотвращение образования взрыво- и пожароопасной среды на объектах теплоснабжения обеспечивается:

– применением герметичного производственного оборудования;

– соблюдением норм технологического режима;

– контролем состава воздушной среды и применением аварийной вентиляции. 
– установлением  в помещениях котельных сигнализаторы взрывоопасных концентраций, срабатывание которых, происходит при достижении 20% величины нижнего предела воспламеняемости с автоматическим включением звукового сигнала в операторной.
2.7.2 Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного характера

 Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного характера (затопление паводковыми водами, обрушение берегов, развитие оползней, пожары):

· отсыпка территорий подверженных затоплению паводковыми водами;

· усиление противопожарных мероприятий в местах массового сосредоточения людей;

контроль за соблюдением правил пожарной безопасности.
2.8 Мероприятия по нормативному правовому обеспечению реализации генерального плана

· утверждение плана реализации генерального плана поселения;

· утверждение правил землепользования и застройки поселения;

· подготовка и введение системы мониторинга реализации генерального плана поселения.

Приложение № 2

к Решению Думы 

Нефтеюганского района

от «___» _________ 200_ г. № ___

СХЕМЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ

	№ листа
	Наименование листа
	Примечания

	1
	Часть ІІ. Генеральный план с. п. Куть-Ях

Раздел 3. Сводная схема (основной чертеж) генерального плана

Схема 1.  Сводная схема (основной чертеж) генерального плана с. п. Куть-Ях М 1: 50000
	

	2
	Часть ІІ. Генеральный план с. п. Куть-Ях

Раздел 4. Схемы границ территорий, земель и ограничений

Схема 2. Схема функциональных зон

Схема 3. Схема административных границ

Схема 4. Схема ограничений использования территории 

с. п. Куть-Ях М 1: 50000
	

	3
	Часть ІІ. Генеральный план с. п. Куть-Ях

Раздел 4. Схемы границ территорий, земель и ограничений

Схема 5. Схема границ территорий и земель 

с.п. Куть-Ях М 1: 50000
	

	4
	Часть ІІ. Генеральный план с. п. Куть-Ях

Раздел 5. Схемы границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения

Схема 6. Схема планируемого размещения объектов энергоснабжения с.п. Куть-Ях М 1: 50000
	

	5
	Часть ІІ. Генеральный план с. п. Куть-Ях

Раздел 5. Схемы границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения

Схема 7. Схема планируемого размещения объектов транспорта, путей сообщения с.п. Куть-Ях М 1: 50000
	

	6
	Часть ІІ. Генеральный план с. п. Куть-Ях

Раздел 5. Схемы границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения

Схема 8. Схема планируемого размещения иных объектов капитального строительства местного значения с. п. Куть-Ях 

М 1: 50000
	



4.СВОДНЫЙ БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ








� Мероприятия в каждой отрасли перечисляются по последовательности их выполнения
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