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1 Общие положения 

Проектом межевания предусматриваются действия по определению местоположения 

границ образуемых земельных участков, определению границ образуемых земельных участков, 

которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу 

общего пользования, по уточнению местоположения границ земельных участков, 

сведения о которых содержатся в государственном кадастре недвижимости.  

В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подготовка проектов межевания территории осуществляется в целях определения 

местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков.  

Границы земельных участков определяются с учетом красных линий, установленных 

проектом планировки территории, границ смежных земельных участков, которые не подлежат 

изменению.  

Определение размера образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется с 

учетом сложившегося использования территории, нормами отвода земельных участков для 

конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, 

техническими регламентами.  

2  Основные решения проекта межевания 

Границы образуемых земельных участков, планируемых для садоводства, определены с 

учетом фактического использования территории. Организация проездов, размещение 

хозяйственных и разворотных площадок, озеленение территории определены в соответствии с 

нормами обеспеченности.   

Таким образом, с учетом решений проекта планировки в проекте межевания территории 

предусмотрено:  

образование 18 индивидуальных земельных участков  для садоводства за счет раздела 

земельных участков с кадастровыми номерами  86:08:0020902:3717, 86:08:0020902:3788;  

образование 5 земельных участков под территорию общего пользования за счет раздела 

земельных участков с кадастровыми номерами  86:08:0020902:3717, 86:08:0020902:3788. 

3  Характеристика территории проектирования 

Участок работ расположен на территории Нефтеюганского района ХМАО-Югры и 

представляет собой незастроенную территорию.   

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 13844 кв.м. 
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4 Градостроительное регулирование данной территории 

Согласно карте градостроительного зонирования межселенной территории 

Нефтеюганского района,  на проектируемой территории установлена зона растениеводства. 

Таблица 1 -  Основные виды и параметры разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в зоне растениеводства 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Овощеводство (1.3) 
Садоводство (1.5) 

Размеры земельных участков – 0,04-0,15 га 
Минимальный процент озеленения в 
границах санитарно-защитных зон 
размером свыше 1 км - 60. 
Минимальный процент озеленения в 
границах санитарно-защитных зон 
размером до 1 км- 40. 
Предусмотреть мероприятия по отводу и 
очистке сточных вод 

В случае нахождения объектов 
сельскохозяйственного назначения в границах 
водоохранных зон обеспечить их оборудование 
сооружениями, обеспечивающими охрану 
водных объектов от загрязнения, засорения, 
заиления и истощения вод в соответствии с 
водным законодательством и 
законодательством в области охраны 
окружающей среды. 
Допускается применение приемников, 
изготовленных из водонепроницаемых 
материалов, предотвращающих поступление 
загрязняющих веществ, иных веществ и 
микроорганизмов в окружающую среду. 
В границах водоохранных зон запрещается 
осуществление авиационных мер по борьбе с 
вредными организмами, размещение 
специализированных хранилищ пестицидов и 
агрохимикатов, применение пестицидов и 
агрохимикатов. 
Размещение объектов с соблюдением режима 
использования придорожных полос согласно 
Федеральному закону от 08.11.2007 № 257-ФЗ 
«Об автомобильных дорогах и о дорожной 
деятельности в Российской Федерации и о 
внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации», 
Приказу Министерства транспорта Российской 
Федерации от 13.01.2010 № 4 «Об установлении 
и использовании придорожных полос 
автомобильных дорог федерального значения», 
Постановлению Правительства Ханты-
Мансийского автономного округа - Югры от 
10.02.2012 № 53-п «О порядке установления и 
использования придорожных полос 
автомобильных дорог регионального или 
межмуниципального значения в Ханты-
Мансийском автономном округе – Югре», 
нормативному акту органа местного 
самоуправления Нефтеюганского 
муниципального района. 
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5 Информация об особых условиях использования территории 

 В соответствии с Правилами землепользования и застройки межселенной территории 

Нефтеюганского района (утв. Решением Думы Нефтеюганского района от 25.09.2013 № 405 (в 

ред. от 24.08.2016 №776) на территории проектирования установлены следующие зоны с 

особыми условиями использования территории: 

- санитарно-защитные зоны объектов инженерной инфраструктуры;  

- зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 

назначения. 
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