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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 507 Южно-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:5000 
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1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 507 Южно-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:10000 
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки 

территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не 

являющихся линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, 

железнодорожных линий, выделение элементов улично-дорожной сети. Планируемые 

автомобильные дороги не являются автомобильными дорогами общего пользования. 
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, на территории испрашиваемого земельного 

участка объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

отсутствуют. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, особо охраняемых природных территорий, лесничеств 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 507 Южно-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:5000 
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера 
«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 507 Южно-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:10000 

 

 

 

Примечание границы зон планируемого размещения линейный объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с изменением их местоположения, отсутствуют 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки 

 

В административном отношении планируемые объекты расположены на межселенной 

территории Нефтеюганского района Ханты-Мансийского автономного округа - Югры на землях 

промышленности и землях лесного фонда. Ближайшим населённым пунктом является вахтовый 

поселок КС-5 Молодежный в 8 км на юго-запад. Административный центр - город Нефтеюганск 

расположен в 54 км на северо-восток. 

С географической точки зрения район находится в пределах Среднеобской низменности 

Западно-Сибирской равнины в левобережной части бассейна р. Обь. Согласно ботанико-

географическому районированию территория Южно-Балыкского месторождения расположена в 

подзоне средней тайги бореально-лесной (таёжной) зоны. Поверхность территории представляет 

собой озерно-аллювиальную равнину со значительным количеством озер и болот.  

Большое количество осадков, равнинность рельефа, затрудненный сток, глинистый состав 

пород способствует значительному заболачиванию территории. Заболоченность территории 

составляет более 50%. Преобладающими являются грядово-мочажинные комплексы, 

чередующиеся с мохово-лесными болотными микроландшафтами. В пойменных низинах рек 

располагаются низинные болота, они имеют незначительные размеры и менее распространены на 

территории.  

Растительность территории представлена лесами преимущественно хвойных пород (ель, 

сосна, кедр) с примесью березы и осины. Из кустарников преобладают кассандра, багульник, 

клюква, брусника.  

Территория района имеет развитую речную сеть, которая представлена огромным 

количеством водотоков, проток, рек, ручьев, которые являются притоками Оби. Территория 

района характеризуется очень высоким заболачиванием. Район расположен в бассейне р. Большой 

Балык и ее притоков (Малый Балык, Малый Юган и др.). Гидрографическая сеть района 

представлена р. Айяун, р. Коонъях, р. Пытьях и др. Густота речной сети 0,39 км/км2.  

Водотоки исследуемого района имеют крайне незначительные уклоны, медленное течение 

и извилистое русло. Реки замерзают на длительный период, до 6 месяцев. Водный режим рек 

характеризуется хорошо выраженным весенним половодьем, летними и осенними паводками.  

По условиям образования на территории присутствуют озера двух типов: пойменные, 

расположенные в пойме рек Большой Балык и Большой Юган, и торфянико-болотные. 

Современный рельеф рассматриваемой территории обусловлен особенностями геологического 

развития, тектоническим строением и влиянием различных экзогенных рельефообразующих 

процессов.  

Рельеф участков равнинный, пологоволнистый, с общим уклоном поверхности в северо-

восточном направлении. Углы наклона поверхности не превышают 2°. Абсолютные высоты в 

районе работ колеблются в пределах от 64,03 до 77,60 м. Климат района относится к резко 

континентальному, характеризуется суровой и продолжительной зимой с устойчивым снежным 

покровом и коротким летом, ранними осенними, поздними весенними заморозками, быстрой 

сменой погодных условий. Самый продолжительный климатический сезон в районе - зима. На 

природные ландшафты описываемой территории оказывает влияние хозяйственная деятельность 

человека, а именно строительство и обустройство месторождений, под влиянием которых 

создаются антропогенные ландшафты.  

По климатическому районированию для строительства согласно СП 131.13330.2018 

территория изысканий относится к климатическому подрайону IД.  

Абсолютный минимум температуры приходится на декабрь-февраль и составляет, по СП 

131.13330.2020 минус 55 С. Абсолютный максимум - на июнь-июль и составляет плюс 36°С. 

Температура воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 равна минус 42°С, 
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обеспеченностью 0,98 равна минус 45°С, температура воздуха наиболее холодных суток 

обеспеченностью 0,92 равна минус 46°С, обеспеченностью 0,98 равна минус 49°С.   

 

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «Линейные коммуникации для 

кустовой площадки № 507 Южно-Балыкского месторождения» составляет 38,6949 га. 

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах ПАО «НК 

«Роснефть» и его обществ группы» размер зоны планируемого размещения промысловых 

трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и норм отвода 

земель СН 452-73. 

Размер зоны планируемого размещения для подземных трубопроводов определен в 

соответствии с табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов».  

Размер зоны планируемого размещения для ВОЛС принят из условий строительства с 

шириной 6 метров. 

Размер зоны планируемого размещения для ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и 

Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

Размер зоны планируемого размещения под объекты линейной части трубопровода (узлы 

запорной арматуры, кустовая площадка) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные 

планы промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований 

п. 6.1.6 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям», СП 231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. 

Требования пожарной безопасности». 

Размер зоны планируемого размещения для автомобильных дорог определен в 

соответствии с Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель 

для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

Размер зоны планируемого размещения производственной площадки для временных зданий 

и сооружений (комплекс жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и 

сооружений, предназначенных для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного 

относительно численности рабочих) определен в соответствии с Постановлением Правительства 

РФ от 16.09.2020 №1479 «Об утверждении правил противопожарного режима в Российской 

Федерации», Приказом Минтруда России от 11.12.2020 N 883н «Об утверждении Правил по 

охране труда при строительстве, реконструкции и ремонте». 

Таблица 2.2.1 

Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для 

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов  

Наименование 

объекта  

Площадь вновь 

образуемых земельных 

участков 
в проекте межевания, га 

Площадь по земельным 

участкам, 

образованным ранее 

ПАО «НК «Роснефть» , 

га 

Площадь зоны 

планируемого 

размещения, га 

«Линейные 

коммуникации для 

кустовой площадки 

№ 507 Южно-

Балыкского 

месторождения» 

33,5058 5,1891 38,6949 
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2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 
 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 

 

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 
 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе 

линейных объектов не устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 

 

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися 

на момент подготовки проекта планировки территории 

Таблица 2.5.1 

X Y 
Наименование объекта 

капитального строительства 

910085.54 3532781.08 
Существующий трубопровод 

910155.1 3532793.85 

910116.33 3532695.5 
Существующий трубопровод 

909839.23 3532651.86 

909797 3532685.48 
Существующий трубопровод 

909862.01 3532710.13 

909620.15 3533052.58 
Существующий трубопровод 

909574.98 3532826.84 

909607.74 3533108.75 
Существующий трубопровод 

909548.95 3532802.37 

909570.87 3533117.83 
Существующий трубопровод 

909516.33 3532929.59 

909567.16 3533118.74 
Существующий трубопровод 

909526.9 3532926.98 

909558.52 3533120.87 
Существующий трубопровод 

909529.11 3532926.43 

910133.02 3532737.84 

Линия электропередач 

909884.1 3532984.95 

909882.95 3532916.19 

909882.26 3532874.19 

909880.46 3532708.74 

909881.61 3532814.24 

909630.96 3533050.38 

Линия электропередач 
909582.83 3532824.76 

909732.53 3533388.28 

909731.13 3533382.39 

909599.36 3533110.81 
Линия электропередач 

909537.59 3532806.21 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 
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2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

Таблица 2.6.1 

X Y 
Наименование объекта 

капитального строительства 

909744.31 3533385.62 

ВОЛС на куст 8 

(Постановление администрации 

Нефтеюганского района №299-п 

от 05.03.2018) 

909742.5 3533379.82 

909642.94 3533047.94 

909594.28 3532821.73 

909580.5 3532757.69 

909696.5 3532673.07 

909732.51 3533388.29 ВЛ 6 кВ на куст 8 

(Постановление администрации 

Нефтеюганского района №299-п 

от 05.03.2018) 

909731.17 3533382.38 

909630.96 3533050.38 

909582.83 3532824.76 

909763.01 3533381.39 
ВЛ 6 кВ на куст 21 (Приказ 

департамента строительства 

ХМАО-Югры  №29-нп от 

30.10.2017) 
909715.45 3532668.43 

909536.22 3533126.36 Нефтегазосборные сети. Т.22 -

узел № 2. Вторая нитка 

(№29-нп от 30.10.2017) 909432.82 3532780.48 

909590.68 3532759.71 

Переезд № 20 (Постановление 

администрации Нефтеюганского 

района №2011-па от 19.11.2021) 

909590.5 3532759.68 Высоконапорный водовод т. вр. 

куст № 1 - т. вр. куст № 8 

(Постановление администрации 

Нефтеюганского района №2011-

па от 19.11.2021) 

909468.8 3532769.24 

909486.25 3532782.06 

909750.51 3532705.19 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

 

Таблица 2.7.1 

X Y 
Наименование 

водного объекта 

910169.33 3532829.94 

Болото 

910221.41 3532834.98 

910260.01 3532838.72 

910308.45 3532843.4 

910368.01 3533206.24 

910364.38 3533243.78 

909740.62 3533309.2 
Болото 

909717.14 3533262.68 

909461.87 3533084.9 

Болото 909346.8 3532891.65 

909364.08 3532888.88 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 

3.1 Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 507 Южно-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:50000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 507 Южно-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:5000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 507 Южно-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:10000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 507 Южно-Балыкского месторождения» 

Масштаб 1:10000 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 

участка с учетом соблюдения требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков 

 

Планируемые линейные объекты размещены на свободной от застройки территории с 

учетом действующих допустимых норм сближения с существующими коммуникациями и 

местоположением ранее запланированных объектов инфраструктуры, а также с учетом схемы 

Нефтеюганского района.  

 

4.2 Обоснование способа образования земельного участка 

 

В связи с расположением планируемых к размещению линейных объектов на 

существующих земельных участках, границы которых установлены в соответствии с 

действующим законодательством, формирование земельных участков, необходимых для 

размещения планируемых линейных объектов происходит путем раздела существующих 

земельных участков с сохранением исходного в измененных границах.  

 

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

 

Размер земельного участка для подземных трубопроводов определен в соответствии с 

табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов».  

Размер земельного участка для автомобильных дорог определен в соответствии с 

Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения 

автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

Размер земельного участка для ВОЛС принят из условий строительства с шириной 6 

метров. 

Размер земельного участка для размещения ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и 

Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

Размер земельного участка для размещения объектов линейной части трубопровода 

(кустовая площадка) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 «Производственные объекты. 

Планировочная организация земельного участка (Генеральные планы промышленных 

предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований п. 6.1.6 СП 

4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СП 

231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной 

безопасности». 

Размер земельного участка под площадку для размещения временных зданий и сооружений 

(комплекс жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и сооружений, 

предназначенных для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного относительно 

численности рабочих) определен в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 

16.09.2020 №1479 «Об утверждении правил противопожарного режима в Российской Федерации» 

и Приказом Минтруда России от 11.12.2020 N 883н «Об утверждении Правил по охране труда при 

строительстве, реконструкции и ремонте». 

 

4.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 

установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

Границы публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с 

законодательством Российском Федерации, отсутствуют. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение А Письмо об ООПТ федерального значения 

 

 



21 

 



22 

 



23 

Приложение Б Письмо об ООПТ регионального и местного значения 
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Приложение В Письмо о ТТП федерального значения 
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Приложение Г Письмо о ТТП регионального и местного значения 
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Приложение Д Письмо об объектах культурного наследия 
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Приложение Е Материалы и результаты инженерных изысканий 

 

Материалы и результаты инженерных изысканий представлены на электронном носителе. 
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Приложение Ж Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий 

 

Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий представлены на 

электронном носителе. 
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Приложение И Постановление о подготовке документации по планировке территории 
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Приложение К Техническое задание на разработку документации по планировке территории 
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42 



43 



44 



45 
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47 
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Приложение Л Задание на проектирование 

 

Задание на проектирование представлено на электронном носителе. 
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Приложение М Исходные данные 

 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки и межевания 

территории (границы зоны размещения и границы образуемых земельных участков) представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение Н Договора аренды на ранее образованные земельные участки 

 

Договора аренды на ранее образованные земельные участки с категорией земель «земли 

промышленности» представлены на электронном носителе. 
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