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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

 

 Наименование Примечание 
I ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 
 

Раздел 1 Проект планировки территории. Графическая часть  
Раздел 2 Положение о размещении линейных объектов  
Раздел 3 Текстовая часть проекта межевания территории  
Раздел 4 Чертежи межевания территории  

II ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 

 

Раздел 1 Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Графическая часть 

 

Раздел 2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Пояснительная записка 

 

Раздел 3 Материалы по обоснованию проекта межевания территории.  
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1 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры (территорий, 
занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных 
объектов) М1:25 000 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Условные обозначения: 
 - обозначение границы зоны планируемого размещения 

проектируемого объекта, границы территории в отношении которой 
осуществляется подготовка проекта планировки, расположенной в границах 
Тюменской области, Ханты-Мансийского автономного округа, Нефтеюганского района;      
- перенос(переустройство) из зон планируемого размещения не предусматривается 
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1.3 Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта 

Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта в проекте не 

предусматривается в связи с тем, что проектируемая подъездная дорога не является дорогой 

общего пользования. 

1.4 Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 
инженерной защиты территории 

Схема   вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории в проекте не предусматривается, в связи с тем, что данные требования не 

предусмотрены регламентом. 

1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия  

Схема границ территорий объектов культурного наследия, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки, не разрабатывается, в связи с отсутствием 

объектов культурного наследия в границах территории, согласно заключения службы 

Государственной охраны объектов культурного наследия ХМАО-Югры №22-4707 от 

02.09.2022. 
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2 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении 
которой разрабатывается проект планировки территории 

В административном отношении объект расположен в Российской Федерации, Ханты-

Мансийском автономном округе – Югра, Нефтеюганском районе. 

По схеме физико-географического районирования Тюменской области Н. А. 

Гвоздецкого район изысканий расположен в Лесной равнинной широтно-зональной области, 

Тобольской провинции, в Юганской подпровинции. 

Провинция занимает правобережную часть нижнего Прииртышья. Провинция в основе 

своей представляет озерно-аллювиальную и аллювиальную равнину, сложенную с 

поверхности преимущественно среднесуглинистыми покровными отложениями, 

подстилаемыми ими озерными слоистыми глинами, или легкосуглинистыми, алевролитовыми 

и песчаными толщами. 

Абсолютные высотные отметки поверхности плавно изменяются по территории.  

Междуречья очень пологие, часто плоские, занятые грядово-мочажинными и грядово-

озерковыми болотами и озерами. Но местами здесь встречаются небольшие холмистые 

участки (бассейн р. Большой Юган), выделяющиеся среди болот островами с таежными 

лесами. Форма холмов округлая, расположены они беспорядочно; иногда прослеживается 

решетчатое расположение, напоминающее полигональное расчленение поверхности тундры. 

Понижения среди холмов заняты мелколесьем из березы и осины, встречаются рямы.  

Сниженные водоразделы р. Большой Юган и р. Большой Салым, а также широкие 

долины этих рек заняты большими озерами, достигающими в ширину десятка и более метров. 

Озера чаще связаны протоками с реками, но есть и бессточные. 

Реки Большой Салым и Большой Юган образуют в долинах крутые излучины с 

хорошо выраженными песчаными пляжами. По берегам рек в крутых обрывах обнажаются 

слоистые песчаные аллювиальные толщи, слагающие надпойменные террасы рек. Поймы рек 

широкие, то луговые, то лесные. Надпойменные террасы местами гривистые, чаще плоские. 

Они простираются на несколько метров от реки и почти без уступов переходят в междуречные 

равнины, сложенные главным образом озерными глинистыми отложениями. Абсолютные 

отметки составляют 50 – 90 мБС. Поверхность центральных частей района пологоволнистая. 

Рельеф придолинных частей носит холмисто-бугристый, полого-увалистый характер. 

Аллювиальные террасы рек и поймы большей частью плоские. 

Речная сеть района изысканий принадлежит к бассейну р. Большой Балык 

(левобережье р. Обь, среднее течение). 
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Ближайшая к участку работ – р. Метльмехигль, удаленная на 2,2 км к востоку от 

участка работ. 

Река Метльмехигль — река в России, протекает по Нефтеюганскому району Ханты-

Мансийского АО. Устье реки находится в 208 км по левому берегу реки Большой Балык. 

Длина реки составляет 15 км. В приречных хорошо дренированных участках развиты 

темнохвойные пихтово-еловые, кедрово-пихтовые леса с зеленомошным напочвенным 

покровом. Эти леса особенно характерны для северной половины провинции. По песчаным 

террасам рек всюду сосновые боры, иногда на надпойменных террасах встречаются чистые 

кедрачи (северная половина). Большие площади по всей провинции заняты вторичными 

березовыми и осиново-березовыми лесами. 

Полого-увалистые озерно-аллювиальные слоистые равнины сложены с поверхности 

покровными суглинками, значительно переработанными субаэральными процессами. Плоские 

и бугристо-холмистые равнины сложены песками и суглинками. 

Равнинность рельефа и горизонтальное залегание неогеновых и четвертичных 

отложений обусловили малые уклоны рек, небольшую глубину эрозионного вреза речных 

долин и русел и слабое развитие гидрографической сети. 

В соответствии с СП 131.13330.2020 район изыскания находится в районе I, подрайоне 

1Д районе по климатическому разделению территории РФ для строительства (схематическая 

карта рекомендуемая). 

Географическое положение территории определяет ее климатические особенности. 

Наиболее важными факторами формирования климата является западный перенос 

воздушных масс и влияние континента.  

Климат рассматриваемой территории формируется под сильным воздействием 

азиатского антициклона и отличается наибольшей континентальностью по сравнению с 

соседними. кроме того, на формирование климата существенное влияние оказывает 

огражденность с запада Уральскими горами, незащищенность территории с севера и юга.  

Климат континентальный: зима суровая, холодная, продолжительная, лето короткое, 

теплое, иногда жаркое. Короткие переходные сезоны - осень и весна. Безморозный период 

очень короткий. 

 Среднегодовая температура воздуха минус 1,4°С, среднемесячная температура 

воздуха наиболее холодного месяца января минус 20,6°С, а самого жаркого - июля плюс 

17,9°С. Абсолютный минимум – минус 55°С, а абсолютный максимум плюс 36°С. 

Температура наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 составляет минус 42°С, 

обеспеченностью 0,98 – минус 45°С. 

Продолжительность безморозного периода 94 дня. Дата первого заморозка осенью 

07.IX., последнего в начале лета – 04.VI. 
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Осадков в районе выпадает много, особенно в теплый период с апреля по октябрь 

429,5мм. Годовая сумма осадков 599,4 мм. Соответственно держится высокая влажность 

воздуха, средняя относительная влажность в течение года изменяется от 65% до 85%.  

Максимальная высота снежного покрова на открытом участке 94 см.  

Высота снежного покрова 5% обеспеченности составила 72 см.  

Снежный покров образуется 22.X. дата схода 09.V. Сохраняется снежный покров 195 

дней. 

В течение года преобладают ветры юго-западного направления, в январе – южного и 

юго-западного, а в июле северного направлений. Средняя годовая скорость ветра 2,9 м/сек, 

средняя за январь – 2,8 м/сек и средняя в июле – 2,4 м/сек. 

Глубина промерзания почвы находится в тесной зависимости от ее механического 

состава, степени увлажнения, а также высоты и плотности снежного покрова. Средняя 

температура поверхности почвы за год составляет минус 3°С. Полностью почва оттаивает в 

течение мая и первой декаде июня. 

В течение всего года наблюдается туман, а также другие метеоявления. Повторяемость 

их колеблется в больших пределах. В среднем за год наблюдается 15 дней с туманом, 23 – с 

грозой, 20 дней с метелью и 2 дня с гололедом. 

Средняя толщина стенки гололеда по данным метеостанции Угут составляет 6-7 мм. 

Согласно Приложению 1 ВСН-137, участок расположен во II зоне по снегопереносу. 

Объем снегопереноса в районе составляет до 150 м3/м.  

Климатическая характеристика района изысканий принята по ближайшей 

репрезентативной метеостанции, согласно СП 131.13330.2020 – Угут и приводятся в таблицах 

3.1 – 3.24.  

Климатическая характеристика района изысканий принята согласно научно-

прикладного Климат России, СП 20.13330.2016, а также с использованием научно-прикладного 

справочника по климату СССР. Выпуск 17… СПб, 1990г. по ближайшей метеостанции – Угут. 

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 
объектов 

Расчет границ земельных участков необходимых для проектируемых объектов 

производится с учетом действующих норм отвода земель.  

Размер зоны планируемого размещения для строительства линий электропередачи 

определены в соответствии с ВСН 14278 тм-т1 «Нормы отвода земель для электрических сетей 

напряжением 0,38 - 750 КВ». В связи с тем, что участки строительства имеют переменную 

ширину, а также с целью устранения чересполосных участков ширина полосы отвода – 

переменная, и площадь отвода определена графическим способом. 
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Вариантность выбора места размещения линейных объектов не рассматривалась, так как 

объекты технологически привязаны к существующим объектам инфраструктуры на свободной 

от застройки территории.  

2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 
объектов, подлежащих переносу(переустройству) из зон планируемого размещения 
линейных объектов 

Проектом планировки территории не установлены границы зон планируемого 

размещения линейных объектов, подлежащие переносу (переустройству) из зон планируемого 

размещения линейных объектов. 

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 
границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
входящих в состав линейных объектов 

Обоснование определения минимальных и максимальных размеров земельных участков 

и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

Учитывая основные технические характеристики проектируемого Объекта, проектом 

планировки территории определены границы зоны его планируемого размещения. 

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 
строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), 
существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки 
территории 

Ведомости пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и строящимися 

на момент подготовки проекта планировки территории отсутствуют. 

2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых 
запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 
территории 

Границы зон планируемого размещения линейного объекта не имеют пересечений с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии 

с ранее утвержденной документацией по планировке территории. 

В случае обнаружения на месте производства работ подземных коммуникаций, не 

указанных в документации по планировке территории, необходимо поставить в известность 
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заказчика и принять меры по защите обнаруженных коммуникаций и сооружений от 

повреждений. 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, 
болотами и т.д.) 

№ Название ПК Ширина, м Глубина, м 
Отметка 

уреза (дно), 
мБС 

Проектируемая трасса ВЛ 35 кВ 

1 Ручей б/н прсх 38+51.28 - - 67.98 
2 Ручей б/н прсх 38+91.82 - - 67.96 
3 Ручей б/н прсх 47+00.00 - - 67.47 
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4 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 
участка с учетом соблюдения требований к образуемым земельным участкам, в том 
числе требований к предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам 
земельных участков 

В административном отношении объект расположен в Российской Федерации, Ханты-

Мансийском автономном округе – Югра, Нефтеюганском районе. 

Расчет границ земельных участков необходимых для проектируемых объектов 

производится с учетом действующих норм отвода земель.  

Размер зоны планируемого размещения для строительства линий электропередачи 

определены в соответствии с ВСН 14278 тм-т1 «Нормы отвода земель для электрических сетей 

напряжением 0,38 - 750 КВ». В связи с тем, что участки строительства имеют переменную 

ширину, а также с целью устранения чересполосных участков ширина полосы отвода – 

переменная, и площадь отвода определена графическим способом. 

Вариантность выбора места размещения линейных объектов не рассматривалась, так как 

объекты технологически привязаны к существующим объектам инфраструктуры на свободной 

от застройки территории.  

Зона размещения проектируемого объекта расположена на землях, которые по целевому 

назначению (в соответствии со ст. 7 Земельного кодекса РФ) относятся к категориям - земли 

лесного фонда. 

4.2 Обоснование способа образования земельного участка 

Участки сформированы из земельных участков, не обремененных правами третьих лиц с 

учётом категории земель, кадастрового деления, сведений Единого государственного реестра 

недвижимости, возможности размещения объекта проектирования в границах планируемой 

территории и предназначаются для размещения неотъемлемых наземных технологических 

сооружений объекта (земельные участки для долгосрочного пользования). 

Образование земельных участков предусмотрено в соответствии с нормами 

Федерального закона от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» 

и осуществляется путем: 

- образования частей земельных участков, из земельных участков лесного фонда 

государственная собственность на которые не разграничена. 

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

Согласно ст. 36 п.4 п.п.3 Градостроительного Кодекса РФ, действие 

градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, 
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предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами. Следовательно, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе их площадь не устанавливаются. 

Размеры земельных участков определены в соответствии с проектными решениями и в 

соответствии с нормами отвода ВСН 14278 тм-т1 «Нормы отвода земель для электрических 

сетей напряжением 0,38 - 750 КВ». В связи с тем, что участки строительства имеют 

переменную ширину, а также с целью устранения чересполосных участков ширина полосы 

отвода – переменная, и площадь отвода определена графическим способом. 

4.4 Обоснования определения границ публичного сервитута, подлежащего 
установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

В соответствии со ст. 39.37 «Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 

№136-ФЗ публичный сервитут устанавливается для использования земельных участков и (или) 

земель в том числе в целях размещения линейных объектов системы газоснабжения. 

В соответствии с подпунктом 7 пункта 5 статьи 27 Земельного кодекса Российской 

Федерации содержание понятия "размещение" линейных объектов включает в себя 

строительство, реконструкцию и (или) эксплуатацию соответственно линейных объектов.  

Публичный сервитут устанавливается по границе зоны планируемого размещения 

линейного объекта исходя из назначения и категории земель на всем протяжении трассы 

проектируемого газопровода, материала и диаметра труб, способов их соединения и укладки, 

размещения строительной техники, раскрытия траншей, складирования грунта, площадок для 

разъезда и разворота техники, площадками для установки оборудования при проведении 

испытаний. 

Строительная полоса сооружения линейной части представляет собой линейно-

протяженную строительную площадку, в пределах которой передвижными 

механизированными производственными подразделениями – колоннами, бригадами, звеньями 

выполняется весь комплекс строительства, в том числе основные – строительные, строительно-

монтажные и специальные строительные работы. 

При определении ширины полосы отвода учитываются инженерно-геологические и 

гидрологические условия (технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям). 
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Приложение 1 Письмо об отсутствии пересечений с полигонами ТБО и свалок 
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Приложение 2 Заключение ОКН №22-4707  
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Приложение 3 Письмо ветеринарной службы 

 
 



 

 

25 

 

 

 

Формат А4 

 

 



 

 

26 

 

 

 

Формат А4 

 

Приложение 4 Письмо о наличии(отсутствии) ООПТ и ТТП 
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Приложение 5 Письмо о наличии(отсутствии) ООПТ регионального и местного 
значения 
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Приложение 6 Письмо о наличии ТТП КМС 
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Приложение 7 Согласование проекта планировки лесничеством 
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