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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 59у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:25 000 
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1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 59у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:5000 
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки 

территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не 

являющихся линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, 

железнодорожных линий, выделение элементов улично-дорожной сети. Планируемая 

автомобильная дорога не является автомобильной дорогой общего пользования. 
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, на территории испрашиваемого земельного 

участка объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

отсутствуют. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 59у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:5000 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки 

 

В административном отношении планируемые объекты расположены на межселенной 

территории Нефтеюганского района Ханты-Мансийского автономного округа - Югры на землях 

запаса и землях промышленности. Ближайшим населённым пунктом является поселок Усть-Юган в 

5 км на юго-восток. Административный центр - город Нефтеюганск расположен в 26 км на северо-

запад. 

Климат района характеризуется суровой, холодной, продолжительной зимой с сильными 

ветрами и осенними ранними заморозками. Лето сравнительно короткое, но довольно теплое, 

переходные периоды очень короткие, особенно весна.  

Согласно СП 131.13330.2018 рассматриваемая территория относится к 1 климатическому 

району, подрайон IД.   

Средняя годовая температура воздуха в районе изысканий - минус 1,4 оС. Самым холодным 

месяцем в году является январь, самым теплым – июль. 

В гидрологическом отношении район работ приурочен ко II гидрологическому району 

(лесная зона) в соответствии с Ресурсами поверхностных вод СССР.   

Водотоки данного района являются типичными равнинными реками с малыми уклонами и 

спокойным течением. Район полностью расположен на затапливаемой территории (пойма р. Обь).  

Трассы линейных объектов не пересекают водотоки. Ближайшими к району работ водными 

объектами являются пойменные протоки б/н. Протоки б/н общей протяжённостью менее 10 км 

являются типичными пойменными водотоками с малыми уклонами, спокойным медленным 

течением, протекают в пойме реки Обь.  Русла проток слабоизвилистые. Протоки б/н в периоды 

низкой летне-осенней межени могут пересыхать, а в период зимней промерзать до дна. 

Морфология поймы Средней Оби характеризуется чередованием грив и межгривных 

понижений с плоскими блюдцеобразными поверхностями, которые системами водотоков 

разделены на множество островов. По вертикали пойма разделяется на три высотных яруса 

(ступени) с относительным превышением одного над другим на 2 - 4 м. Наибольшие 

относительные высоты поймы 8 - 10 м. 

Согласно схеме ландшафтного районирования Ханты-Мансийского автономного округа, 

территория месторождений относится к Западно-Сибирской физико-географической стране, 

Обско-иртышская Северо- и среднетаежная (долинная) область, Обская пойменная провинция, 

Средне-Обской подпровинции.   

Обская ландшафтная провинция сегментно-островной лугово-лесной поймы располагается 

в центральной части округа, формируя основную ось заселения и освоения. Длина – 1050 км, 

ширина – от 20 км у пос. Соснино до 50 км у пос. Берёзово.  

В тектоническом отношении Омбинское месторождение расположено в пределах Западно-

Сибирской плиты эпипалеозойской Урало-Сибирской платформы и приурочено к южной части 

Фёдоровского малого вала.  

Западно-Сибирская плита эпипалеозойской Урало-Сибирской платформы имеет четкое 

двухъярусное строение: нижний ярус – фундамент плиты и верхний ярус – мезо-кайнозойский 

платформенный чехол. Фундамент плиты залегает глубоко, и его породы не имеют инженерно-

геологического значения. В геологическом строении территории принимают участие грунты 

верхнечетвертичного возраста озерно-аллювиального происхождения (laQIII), перекрытые 

грунтами современного возраста болотного (bQIV) происхождения. 

Согласно почвенно-географическому районированию участок относится к Бореальному 

географическому поясу Европейско-Западно-Сибирской таежно-лесной почвенно-

биоклиматической области, к подзоне подзолистых почв, глееземов и подзолов средней тайги, к 

фации холодных длительно промерзающих почв, к Нижнеиртышской почвенной провинции. 
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2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «Линейные коммуникации для 

кустовой площадки № 59у Омбинского месторождения» составляет 9,6033 га.  

Границы зон планируемого размещения линейных объектов расположены в границах 

установленной зоны с особыми условиями использования территории (далее – ЗОУИТ) с 

реестровым номером 86:08-6.1581 (зона минимальных (минимально допустимых) расстояний 

продуктопровода ШФЛУ Сургут - Южный Балык). В пределах зоны минимальных расстояний 

трубопровода и его объектов запрещается проводить любые мероприятия, связанные со 

скоплением людей, сосредоточивать персонал, транспортные средства, оборудование, материалы 

и другие ценности, непосредственно не занятые и не используемые при выполнении разрешенных 

в установленном порядке работ, а также размещать места отдыха, обогрева, приема пищи, 

передвижные вагончики, палатки и т.п. Строительство жилых массивов (населенных пунктов), 

промышленных и других объектов, отдельных зданий, строений (жилых и нежилых) и 

сооружений может производиться в районе нахождения действующих, строящихся и 

проектируемых трубопроводов при строгом соблюдении минимальных расстояний от оси 

трубопровода (от его объектов) до строений и сооружений, предусмотренных строительными 

нормами и правилами по проектированию магистральных трубопроводов.  

Диаметр существующего продуктопровода 529 мм, трубопровод I класса, таким образом, 

допустимые расстояния до объектов, зданий и сооружений рассматриваются по таблице 4 СП 

36.13330.2012, а до трубопроводов рассматривается по таблице 8 СП 36.13330.2012.  

По таблице 4 СП 36.13330.2012 минимальное расстояние до устья скважин на планируемой 

кустовой площадке следует рассматривать в пункте 3, до планируемой ВЛ в пункте 12, а до 

планируемой автодороги в пункте 17. Таким образом, согласно таблицы 4 СП 36.13330.2012, 

минимальное расстояние по п.3 до устья скважин - 50 м, по п.12 согласно ПУЭ-7 до ВЛ - 10 м, по 

п.17 до планируемой автодороги – 10 м.  

По таблице 8 СП 36.13330.2012 минимальное расстояние между планируемым 

трубопроводом диаметра 114 мм и действующим подземным продуктопроводом составляет 11 м. 

Фактическое расстояние от существующего продуктопровода до планируемого устья 

нефтяных скважин составило 1820 м, при этом согласно п.3 таблицы 4 СП 36.13330.2012 

минимальное допустимое - 50 м. Таким образом размещение устья скважин на планируемой 

кустовой площадке не противоречит размещению объектов в ЗОУИТ существующего 

продуктопровода ШФЛУ Сургут - Южный Балык. 

Фактическое минимальное расстояние от существующего продуктопровода до 

планируемой ВЛ 6 кВ составило 1744 м, при этом согласно ПУЭ-7 минимальное допустимое -10 

м. Таким образом размещение ВЛ 6 кВ не противоречит размещению объектов в ЗОУИТ 

существующего продуктопровода ШФЛУ Сургут - Южный Балык. 

Фактическое минимальное расстояние от существующего продуктопровода до 

планируемой дороги составило 1749 м, при этом согласно п.17 таблицы 4 СП 36.13330.2012 

минимальное допустимое - 10 м. Таким образом размещение дороги не противоречит размещению 

объектов в ЗОУИТ существующего продуктопровода ШФЛУ Сургут - Южный Балык. 

Фактическое минимальное расстояние от существующего продуктопровода до 

планируемого трубопровода составило 1741 м, при этом согласно таблице 8 СП 36.13330.2012 

минимальное расстояние – 11 м. Таким образом размещение трубопровода не противоречит 

размещению объектов в ЗОУИТ существующего продуктопровода ШФЛУ Сургут - Южный 

Балык. 

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах ПАО «НК 

«Роснефть» и его обществ группы» размер зоны планируемого размещения промысловых 

трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и норм отвода 

земель СН 452-73. 
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Размер зоны размещения для подземных трубопроводов определен в соответствии с табл.1 

СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов».  

Размер зоны планируемого размещения для ВОЛС принят из условий строительства с 

шириной 6 метров. 

Размер зоны планируемого размещения для ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и 

Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1.  

Размер зоны планируемого размещения под объекты линейной части трубопровода (узел 

запорной арматуры, кустовая площадка) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные 

планы промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований 

п. 6.1.6 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям», СП 231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. 

Требования пожарной безопасности». 

Размер зоны планируемого размещения для автомобильных дорог определен в 

соответствии с Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель 

для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

Размер зоны планируемого размещения площадки для временных зданий и сооружений 

(комплекс жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и сооружений, 

предназначенных для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного относительно 

численности рабочих) определен в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 

16.09.2020 №1479 «Об утверждении правил противопожарного режима в Российской Федерации», 

Приказом Минтруда России от 11.12.2020 N 883н «Об утверждении Правил по охране труда при 

строительстве, реконструкции и ремонте». 

Таблица 2.2.1 

Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для 

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов  

Наименование объекта  

Площадь вновь 

образуемых 

земельных 

участков в проекте 

межевания, га 

по ранее 
арендованным 

землям 
 ПАО «НК 

«Роснефть», га 

Площадь зоны 

планируемого 

размещения, га 

«Линейные коммуникации 

для кустовой площадки № 

59у Омбинского 

месторождения» 

6,4136 3,1897 9,6033 

 

2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 
 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 
 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе 

линейных объектов не устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 
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2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися 

на момент подготовки проекта планировки территории 

Таблица 2.5.1 

X Y 
Наименование объекта 

капитального строительства 

951677.85 3555727.71 

Существующий трубопровод 
951672.34 3555725.35 

952010.17 3555881.76 

952049.73 3555869.24 

951674.92 3555719.05 

Существующий трубопровод 
951680.42 3555721.43 

952047.09 3555883.24 

952013.52 3555877.66 

951611.56 3555592.85 
Существующий трубопровод 

951608.87 3555598.27 

951604.45 3555588.22 
Существующий трубопровод 

951601.79 3555593.66 

951644.7 3555327.25 
Существующий трубопровод 

951650.33 3555329.36 

951641.53 3555333.95 
Существующий трубопровод 

951647.13 3555336.13 

951384.78 3555227.63 
Существующий трубопровод 

951376.41 3555224.33 

951381.38 3555235.85 
Существующий трубопровод 

951373.1 3555232.36 

952217.01 3555885.11 

Линия электропередач 952229.48 3555892.1 

952236.14 3555895.93 

951665.24 3555292.44 

Линия электропередач 

951675.52 3555276.03 

951678 3555270.49 

951664.07 3555291.52 

951669.78 3555273.66 

951672.36 3555268.14 

951678.03 3555270.5 

951677.98 3555270.48 

952015.65 3555909.55 

952019.59 3555899.22 

952033.86 3555861.89 

951706.35 3555656.51 
Линия электропередач 

951705.51 3555654.06 

951698.52 3555677.12 Линия электропередач 

951688.1 3555277.94 

Линия электропередач 

951589.64 3555237.38 

951688.14 3555277.84 

951688.06 3555278.04 

951597.46 3555236.92 

951593.18 3555235.14 

951584.37 3555575.15 Автомобильная дорога 
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X Y 
Наименование объекта 

капитального строительства 

951660.22 3555308.49  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Автомобильная дорога 

951655.2 3555319.1 

951562.3 3555560.77 

951576.04 3555569.71 

951581.94 3555580.73 

951686.25 3555691.41 

951691.71 3555693.86 

951688.07 3555702.77 

951682.57 3555700.39 

951542.71 3555555.16 

951550.36 3555552.99 

951547.32 3555546.8 

951542.39 3555543.2 

951598.28 3555439.25 

951601.71 3555431.99 

951672.61 3555724.69 

951690.58 3555765.24 

951689.55 3555771.38 

951665.76 3555760.46 

951669.63 3555755.62 

951668.36 3555750.89 

951662.94 3555748.28 

952013.52 3555877.64 

952171.97 3555939.92 

952050.65 3555871.37 

952027.44 3555860.56 

952212.62 3555983.67 

952211.34 3555983.08 

952291.46 3555810.28 

952281.33 3555823.07 

952237.49 3555893.06 

952220.37 3555884.37 

952218.28 3555883.57 

952208.09 3555895.98 

952236.6 3555994.88 

952231.69 3555992.59 

952184.79 3555970.67 

952184.3 3555970.44 

951392.08 3555209.99 
Автомобильная дорога 

951383.8 3555206.48 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 
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2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с 

ранее утвержденной документацией по планировке территории, отсутствуют. 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

Таблица 2.7.1 

X Y 
Наименование 

водного объекта 

952343.4 3556003.19 

Болото 

952312.46 3556004.58 

952283.34 3555994.62 

952237.22 3555995.17 

952230.84 3555992.19 

952212.8 3555983.76 

951906.33 3555864.34 

Болото 

952019.19 3555895.37 

952161.4 3555937.65 

952171.96 3555939.93 

952184.33 3555970.46 

951981.07 3555964.58 

951976.8 3555960.54 

951903.84 3555869.8 

951646.78 3555336.85 

Озеро 

951603.2 3555428.85 

951580.42 3555476.94 

951568.79 3555487.46 

951641.4 3555334.21 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 

3.1 Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 59у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:50000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 59у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:5000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 59у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:5000 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 

участка с учетом соблюдения требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков 

 

Планируемые линейные объекты размещены на свободной от застройки территории с 

учетом действующих допустимых норм сближения с существующими коммуникациями и 

местоположением ранее запланированных объектов инфраструктуры, а также с учетом схемы 

Нефтеюганского района.  

 

4.2 Обоснование способа образования земельного участка 

 

В связи с расположением планируемых к размещению линейных объектов на 

существующих земельных участках и землях, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, границы которых установлены в соответствии с действующим 

законодательством, формирование земельных участков, необходимых для размещения 

планируемых линейных объектов происходит путем раздела существующих земельных участков с 

сохранением исходного в измененных границах и образованием земельного участка из земель 

государственной или муниципальной собственности.  

 

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

 

Размер земельного участка для автомобильных дорог определен в соответствии с 

Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения 

автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

Размер земельного участка для ВОЛС принят из условий строительства с шириной 6 

метров. 

Размер земельного участка для размещения ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и 

Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

Размер земельного участка для размещения объектов линейной части трубопровода 

(кустовая площадка) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 «Производственные объекты. 

Планировочная организация земельного участка (Генеральные планы промышленных 

предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований п. 6.1.6 СП 

4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СП 

231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной 

безопасности». 

Размер земельного участка площадки для размещения временных зданий и сооружений 

(комплекс жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и сооружений, 

предназначенных для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного относительно 

численности рабочих) определен в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 

16.09.2020 №1479 «Об утверждении правил противопожарного режима в Российской Федерации» 

и Приказом Минтруда России от 11.12.2020 N 883н «Об утверждении Правил по охране труда при 

строительстве, реконструкции и ремонте». 

 

4.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 

установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

Границы публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с 

законодательством Российском Федерации, отсутствуют. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение А Письмо об ООПТ федерального значения 
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Приложение Б Письмо об ООПТ регионального и местного значения 

 

 



26 

 



27 

Приложение В Письмо о ТТП федерального значения 
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Приложение Г Письмо о ТТП регионального и местного значения 
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Приложение Д Письмо об объектах культурного наследия 
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Приложение Е Материалы и результаты инженерных изысканий 

 

Материалы и результаты инженерных изысканий представлены на электронном носителе. 
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Приложение Ж Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий 

 

Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий представлены на 

электронном носителе. 
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Приложение И Постановление о подготовке документации по планировке территории 
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Приложение К Техническое задание на разработку документации по планировке территории 
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Приложение Л Задание на проектирование 

 

Задание на проектирование представлено на электронном носителе. 
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Приложение М Исходные данные 

 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки и межевания 

территории (границы зоны размещения и границы образуемых земельных участков) представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение Н Договора аренды на ранее образованные земельные участки 

 

Договора аренды на ранее образованные земельные участки с категорией земель «земли 

промышленности» представлены на электронном носителе. 
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