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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры 

«Автомобильные дороги Усть-Балыкского месторождения. Строительство 2018г.» 

Масштаб 1:25 000 
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1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 

«Автомобильные дороги Усть-Балыкского месторождения. Строительство 2018г.» 

Масштаб 1:2000 
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки 

территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не являющихся 

линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, железнодорожных 

линий, выделение элементов улично-дорожной сети. Планируемая автомобильная дорога не 

является автомобильной дорогой общего пользования. 

 



7 

1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, на территории испрашиваемого земельного 

участка объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

отсутствуют. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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Примечание:

- границы зон планируемого размещения, подлежащих реконструкции в свзяи с изменением их местоположения;

- границы зон с особыми условиями использования территорий, подлежащие установлению, изменению в связи с размещением линейных объектов;

- границы особо охраняемых природных территорий отсутствуют.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- границы придорожной полосы автомобильной дороги

- границы производственной зоны

- границы площадей залегания полезных

ископаемых

- границы охранных зон стационарных пунктов наблюдений

за состоянием окружающей среды, ее загрязнением

- границы производственной зоны, зоны инженерной

и транспортной инфраструктур

Границы зон с особыми условиями использования территории, утверждённые в установленном порядке

- граница лесничества

- граница участкового лесничества

- граница урочища

- границы зон планируемого размещения линейных объектов

(границы территории, в отношении которой осуществляется

подготовка проекта планировки )

- границы охранных зон железных дорог- границы общественно-деловой зоны

- границы зон существующих охраняемых и режимных объектов

-границы зоны сельскохозяйственного использования

- границы зон санитарной охраны источников водоснабжения

- границы охранных зон существующих инженерных

коммуникаций, согласно сведениям ЕГРН

- границы водоохранных зон

- границы охотничьих угодий

Нефтеюганское лесничество

Лемпинское

уч. лесничество

Нефтеюганское

уч. лесничество

- границы территории, в отношении которой осуществляется
подготовка проекта планировки (границы зон планируемого
размещения линейных объектов)

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, особо охраняемых природных территорий, лесничеств

"Автомобильные дороги Усть-Балыкского месторождения. Строительство 2018г."

Масштаб 1:5000

Нефтеюганское урочище

Островное

урочище

Островное урочище

Островное

урочище

г. Нефтеюганск

Пойменное урочище
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 
«Автомобильные дороги Усть-Балыкского месторождения. Строительство 2018г.» 

Масштаб 1:5000 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки 

 

В административном отношении планируемые объекты находятся на межселенной 

территории Нефтеюганского района Ханты Мансийского автономного округа - Югры Тюменской 

области на землях запаса и землях промышленности.  

Участок работ расположен в пределах Среднеобской низменности Западно-Сибирской 

равнины, в пределах Сургутской низины.  

Рельеф участка приурочен к не глубоко врезанной, но широкой пойменной части долины 

реки Обь. 

К долине реки Обь приурочены аллювиальные (пойменные) иловато-торфяно-глеевые 

почвы, которые по мере удаления от реки в северном направлении, на надпойменных 

аккумулятивных террасах сменяются иллювиально-гумусовыми подзолами и торфяно-верховыми 

(олиготрофными) почвами сосново-сфагновых болот на древнеаллювиальных отложениях.  

Территория относится к среднетаежной лесной физико-географической зоне среднеобской 

провинции.  

Для поймы реки Обь характерны пойменные луга в сочетании с кустарниками и 

лиственными лесами. 

Река Обь относится к типу рек с весенне-летним половодьем и паводками в теплое время 

года. Форма половодья одновершинная, большей частью сглаженная, куполообразная, растянутая. 

Продолжительность половодья средняя 154 дня. 

Гидрографическая сеть непосредственно участка работ представлена протокой. 

Гидрологический режим малых водотоков поймы в подчинении от режима основного русла. 

Климат территории характеризуется как резко континентальный, влажный. Лето короткое, 

сравнительно теплое, в отдельные, редкие годы, жаркое. Зима длинная, суровая, с сильными 

ветрами, значительными амплитудами колебания температуры. Переходные сезоны короткие, 

особенно весна. Продолжительность благоприятного периода для полевых работ составляет 4 

месяца.  

Климатический подрайон строительства для района изысканий - 1Д, зона влажности 

нормальная – II. 

Многолетняя среднегодовая температура воздуха минус 3,4. Самым холодным месяцем в 

году является январь, со среднемесячной температурой минус 22,0 °С, самым теплым месяцем – 

июль со среднемесячной температурой 16,9 °С. 

Число дней с осадками (от 0,1 мм и выше) составляет 190- 200 за год. Всего за год выпадает 

676 мм, основное количество приходится на теплое время года, с апреля по октябрь. Наибольшее 

количество осадков наблюдается в теплый период в августе, наименьшее в зимний период - в 

феврале. 

Относительная средняя влажность воздуха, характеризующая степень насыщения воздуха 

водяным паром в течение года, в исследуемом районе изменяется от 66 до 82 %. Наибольшая 

относительная влажность наблюдается в зимние месяцы (октябрь-декабрь), наименьшая в июне. 

Ветровой режим формируется под влиянием барических образований - циклонов и 

антициклонов, распространяющихся над территорией. Повторяемость циклонической и 

антициклональной деятельности носит сезонный характер. Средняя годовая скорость ветра равна 

4,9 м/с. 
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2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «Автомобильные дороги Усть-

Балыкского месторождения. Строительство 2018г.» составляет 1,1730 га. 

Размер зоны планируемого размещения для автомобильных дорог определен в 

соответствии с Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель 

для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса» и с учетом 

требований СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги».  

Размер зоны планируемого размещения для переустройства ВЛ определён в соответствии с 

ПУЭ и Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

Таблица 2.2.1 

Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для размещения и 

эксплуатации планируемых линейных объектов  

Наименование объекта 

Площадь вновь 

образуемых 

земельных участков, 

га 

Площадь по 

земельным участкам, 

образованным ранее, 

га 

Площадь зоны 

планируемого 

размещения, га 

«Автомобильные дороги 

Усть-Балыкского 

месторождения. 

Строительство 2018г.» 

1,0351 0,1379 1,1730 

 

2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 
 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 

 

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 
 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе 

линейных объектов не устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 

 

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися 

на момент подготовки проекта планировки территории 

 

Таблица 2.5.1 

X Y 
Наименование объекта капитального 

строительства 

960708.76 3530526.87  

 

 

существующая автомобильная дорога 

 

 

 

960697.01 3530535.91 

960691.69 3530548.55 

960698.74 3530652.26 

960704.98 3530660.91 

960722.91 3530680.4 

960722.87 3530681.71 
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X Y 
Наименование объекта капитального 

строительства 

960709.38 3530721.7  

существующая автомобильная дорога 960707.88 3530721.69 

960671.51 3530503.25 

960648.98 3530691.59 
существующая линия электропередач 

960642.96 3530687.97 

960722.03 3530711.56 
существующий трубопровод 

960688.13 3530709.59 

960701.81 3530721.64 

существующий трубопровод 
960688.13 3530709.89 

960660.9 3530692.71 

960643.37 3530682.22 

960693.69 3530721.59 
существующий трубопровод 

960688.22 3530718.65 

960686.17 3530642.55 

существующий трубопровод 
960662.97 3530692.93 

960668.68 3530681.03 

960672.26 3530673.15 

960722.76 3530684.69 
существующий трубопровод 

960645.92 3530650.3 

960672.94 3530626.82 
существующий трубопровод 

960632.72 3530605.98 

960694.34 3530542.27 
существующий трубопровод 

960666.92 3530529.18 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 

 

2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с 

ранее утвержденной документацией по планировке территории, отсутствуют. 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с 

водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) отсутствуют. 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

3.1 Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Автомобильные дороги Усть-Балыкского месторождения. Строительство 2018г.» 

Масштаб 1:50 000 

 



24 

Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Автомобильные дороги Усть-Балыкского месторождения. Строительство 2018г.» 

Масштаб 1:2 000 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 

участка с учетом соблюдения требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков 

 

Планируемые линейные объекты размещены на свободной от застройки территории с 

учетом существующей транспортной инфраструктуры и существующих скважин, а также с учетом 

схемы территориального планирования Нефтеюганского района. 

 

4.2 Обоснование способа образования земельного участка 

 

В связи с расположением планируемых к размещению линейных объектов на 

существующих земельных участках и землях, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, границы которых установлены в соответствии с действующим 

законодательством, формирование земельных участков, необходимых для размещения 

планируемых линейных объектов происходит путем раздела существующих земельных участков с 

сохранением исходного в измененных границах и образованием земельного участка из земель 

государственной или муниципальной собственности.  

 

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

 

Размер земельного участка для автомобильной дороги определен в соответствии с 

Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения 

автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса» и с учетом требований СП 

34.13330.2012 «Автомобильные дороги».  

Размер земельного участка для переустройства ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и 

Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

 

 

4.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 

установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

Границы публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с 

законодательством Российском Федерации, отсутствуют. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение А Письмо об ООПТ федерального значения 
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Приложение Б Письмо об ООПТ регионального и местного значения  
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Приложение В Письмо о ТТП федерального значения  
 

 

 



33 

Приложение Г Письмо о ТТП регионального значения  
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Приложение Д Письмо об объектах культурного наследия 
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Приложение Е Материалы и результаты инженерных изысканий 

 

Материалы и результаты инженерных изысканий представлены на электронном 

носителе. 
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Приложение Ж Программа и техническое задание на выполнение инженерных 

изысканий 

 

Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение И Задание на проектирование 

 

Задание на проектирование представлено на электронном носителе. 
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Приложение К Исходные данные 

 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки и межевания 

территории (границы зоны планируемого размещения линейных объектов, границы образуемых 

земельных участков) представлены на электронном носителе. 
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Приложение Л Договоры аренды на ранее образованные земельные участки 

 

Договоры аренды на ранее образованные земельные участки с категорией земель «земли 

промышленности» представлены на электронном носителе. 
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