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линейных объектов 
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ООО «РН-
БашНИПИнефть» 

Раздел 4 190156_3-П-017.000.000-
ППТ-ПЗ 

Материалы по обоснованию 
проекта планировки территории. 
Пояснительная записка 

ООО «РН-
БашНИПИнефть» 

Приложения 190156_3-П-017.000.000-
ППТ 

Перечень приложений 
ООО «РН-
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Содержание материалов по обоснованию проекта планировки территории 

 

 Наименование Примечание 

 Состав проектной документации  

 ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ  

 Исходно-разрешительная документация 5 

 Раздел 3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Графическая часть 

6 

 
Схема расположения элементов планировочной структуры (территорий, 
занятыми линейными объектами и (или) предназначенных для размещения 
линейных объектов)  М 1:25 000 

6 

 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки 
территории М 1:5 000 

8 

 Схема границ зон с особыми условиями использования территории 
М 1:5 000 

13 

 Схема границ лесничеств М 1:5 000 18 

 

Схема границ территорий, подверженных риску возникновения 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (пожар, взрыв, 
химическое, радиоактивное заражение, затопление, подтопление, оползень, 
карсты, эрозия и т.д.)  М 1:5 000 

22 

 Схема конструктивных и планировочных решений М 1:5 000 25 

 Раздел 4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Пояснительная записка 

30 

 4.1 Природно-климатические условия территории, в отношении которой 
разрабатываются проект планировки территории 

30 

 4.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
линейных объектов 

31 

 
4.3   Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их 
местоположения 

31 

 
4.4  Обоснование определения предельных параметров застройки 
территории в границах зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства, проектируемых в составе линейных объектов 

31 

 

4.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального 
строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство 
которого не завершено), существующими и строящимися на момент 
подготовки проекта планировки территории 

32 

 

4.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта (объектов) с объектами капитального строительства, 
строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной 
документацией по планировке территории 

35 

 4.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта (объектов) с водными объектами 

35 
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Обозначение Наименование Примечание 

Приложение 1 Задание на разработку документации по планировке 
территории 

36 

Приложение 2 Справка Министерства природных ресурсов и экологии 
Российской Федерации 

47 

Приложение 3 
Письмо Департамента недропользования и природных 
ресурсов ХМАО - об отсутствии действующих ООПТ 
местного и регионального значения 

48 

Приложение 4 
Заключение Службы государственной охраны объектов 
культурного наследия ХМАО-Югры о наличии/отсутствии 
объектов ИКН 

50 

Приложение 5 

Письмо Департамента природных ресурсов и несырьевого 
сектора экономики ХМАО-Югры о наличии (отсутствии) 
территорий традиционного природопользования с 
согласованием главы родовых угодий 

53 

Приложение 6 

Согласование Департамента недропользования и 
природных ресурсов Ханты-Мансийского автономного округа 
– Югры 
Нефтеюганский территориальный отдел – лесничество 

57 

Приложение 7 Программа и задание на проведение инженерных изысканий 
(полная версия представлена в Приложении 8) 

58 

Приложение 8 Технический отчет по материалам инженерно-геодезических 
изысканий 

(запись на 
сд – диске) 
приложены 
отдельными 

томами 

Приложение 9 Технический отчет по материалам инженерно-экологических 
изысканий 

Приложение 10 Технический отчет по материалам инженерно-геологических 
изысканий 

Приложение 11 Технический отчет по материалам  инженерно- 
гидрометеорологических изысканий 
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5 

1 Исходно-разрешительная документация  

 

Проект планировки территории объекта «Линейные коммуникации для кустовой 

площадки №543 Приразломного месторождения»  подготовлен на основании: 

- технического задания на разработку документации по планировки территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №543 Приразломного месторождения»; 

- технического задания на производство комплексных инженерных изысканий по 

объекту «Линейные коммуникации для кустовой площадки №543 Приразломного 

месторождения», утвержденного заместителем генерального директора по развитию 

производства ООО «РН-Юганскнефтегаз» утвержденного в 2020 г. заместителем 

генерального директора по перспективному планированию и развитию производства ООО  

«РН-Юганскнефтегаз» А.Е. Прудниковым ; 

- материалов инженерных изысканий, выполнены отделом геодезических изысканий 

Башкирского регионального управления инженерных изысканий ООО «РН-БашНИПИнефть»  

в марте и ноябре 2021 года. 
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РАЗДЕЛ 3 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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Примечание: 

- границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в 

связи с изменением их местоположения, данным проектом планировки территории не 

предусмотрены. 
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12 

Примечание: 

- границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в 

связи с изменением их местоположения не предусмотрены. 

- границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

установленные ранее утвержденной документацией по планировке территории не 

предусмотрены. 
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Примечание: 

- границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в 

связи с изменением их местоположения не предусмотрены. 

- границы зон с особыми условиями использования подлежащие установлению, изменению в 

связи с размещением линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с их 

переносом из зон планируемого размещения линейных объектов не предусмотрены. 
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24 

 

Примечание: 

- границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с изменением их местоположения, данным проектом планировки 

территории не предусмотрены. 
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Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта не 

разрабатывалась т.к. проект планировки  не предусматривает размещение  

автомобильных дорог и (или) железнодорожного транспорта общего пользования. 

Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории не разрабатывалась, согласно Приказу министерства 

строительства жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 года № 740/пр. 

Схема границ территорий объектов культурного наследия не разрабатывается, 

т.к. согласно заключению Службы  государственной  охраны  объектов  культурного 

наследия  ХМАО-Югры  на территории размещения проектируемого объекта, объекты 

культурного наследия, включенного в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия Российской Федерации, отсутствуют. 
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РАЗДЕЛ 4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

4.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении 

которой разрабатывается проект планировки территории 

В административном отношении район работ расположен в Нефтеюганском районе 

Ханты-Мансийского автономного округа Тюменской области. В хозяйственном отношении 

объект расположен на землях Нефтеюганского лесничества, Лемпинского участкового 

лесничества, Лемпинского урочища, в кв. №№ 238, 278, 279, 280. 

В административном отношении район работ находится в Тюменской области, Ханты - 

Мансийском автономном округе (ХМАО-ЮГРА), Нефтеюганском районе Приразломного 

месторождения. 

Расстояние до г. Нефтеюганск составляет 107 км на северо-восток от района работ.  

Ближайший крупный населенный пункт с. Лемпино расположен в 36.8  км на северо-

восток от границы куста скважин №543. 

Дорожная сеть представлена федеральными автодорогами, внутрипромысловыми 

автодорогами, эксплуатируемыми круглогодично, автозимниками и развивается по мере 

обустройства месторождения.  

Проезд к району изысканий осуществляется от федеральной автодороги Тюмень – 

Ханты-Мансийск, расстояние до которой составляет 19.3 км на север от района работ. 

В геоморфологическом отношении район изысканий приурочен к надпойменной 

террасе реки Обь, в зоне таежных лесов, осложненной поймами более мелких водотоков. 

Территория участка представляет собой слаборасчлененную, плоскую, местами 

заболоченную равнину, расположенную в бассейне Малого Салыма, спускающуюся к пойме 

р. Обь. 

Рельеф на участке работ равнинный с углами наклона земной поверхности до 2°. 

Абсолютные отметки изменяются в пределах от 33.66 метра до 36.00 метра (система высот – 

Балтийская 1977 г.). 

Гидрография района работ представлена р. Мал. Салым и ее притоками р. Айега, р. 

Ай-Чунгсоим, Чунъега, а также озерами Перевесными.  

Климат данного района резко континентальный. Зима суровая, холодная, 

продолжительная. Лето короткое, теплое. Короткие переходные сезоны - осень и весна. 

Поздние весенние и ранние осенние заморозки. Безморозный период очень короткий. Резкие 

колебания темпера-туры в течение года и даже суток.  

Среднегодовая температура воздуха за многолетний период наблюдений по 

метеостанции Сытомино составляет минус 2,3 °С. Среднемесячная температура самого 

холодного месяца, января – минус 21,5 °С, самого теплого июля – 17,9 °С. Абсолютный 
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максимум температуры воздуха составляет 35,1 °С, абсолютный минимум составляет минус 

55,0 °С. 

 

4.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

Вариантность выбора места размещения проектируемого объекта не рассматривалась 

т.к. проектируемый объект технологически привязан к объектам сложившейся 

инфраструктуры. Иное размещение приведет к увеличению занимаемой площади, 

наибольшему прохождению по ОЗУ (водоохранная зона), покрытых лесом землям. 

В настоящее время на территории исследуемого месторождения проложены 

автомобильные дороги, трубопроводы, ЛЭП, площадки кустов скважин и другие объекты, 

связанные с добычей, подготовкой и транспортировкой нефти и газа. 

В соответствии со ст. 33 Земельного кодекса РФ размеры земельных участков 

установлены в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода 

земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами 

землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной 

документацией. 

Объектов культурного наследия в границах территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки, не имеется, согласно Заключению Службы 

государственной охраны объектов культурного наследия ХМАО-Юры. 

 

 

4.3  Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

Проектом планировки территории не предусматривается реконструкция 

проектируемых объектов. 

 

 

4.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежать установлению. 

Учитывая основные технические характеристики проектируемого объекта, проектом 

планировки территории определены границы зоны его планируемого размещения. 
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Общая зона планируемого размещения проектируемого объекта составляет 89,4611 

га. 

Границы зоны планируемого размещения объекта установлена в соответствии с 

требованиями действующих норм отвода и учтена при разработке рабочего проекта. 

 

 

4.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 

строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими 

и строящимися на момент подготовки проекта планировки территории 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

       

190156_3-П-017.000.000-ППТ 

Лист 

      
30 

Изм. Кол.уч
. 

Лист №док. Подпись Дата 

 

В
за

м
. 
и
н

в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 
№

  
п
о
д

л
. 

 

 Формат А4 
 

33 

 

 



 

       

190156_3-П-017.000.000-ППТ 

Лист 

      
31 

Изм. Кол.уч
. 

Лист №док. Подпись Дата 

 

В
за

м
. 
и
н

в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 
№

  
п
о
д

л
. 

 

 Формат А4 
 

34 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

       

190156_3-П-017.000.000-ППТ 

Лист 

      
32 

Изм. Кол.уч
. 

Лист №док. Подпись Дата 

 

В
за

м
. 
и
н

в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 
№

  
п
о
д

л
. 

 

 Формат А4 
 

35 

 

4.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых 

запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 

территории 

Пересечение границ зон планируемого размещения линейного объекта с объектами 

капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории, отсутствует. 

 

 

 

4.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с водными объектами 

Пересечение границ зон планируемого размещения линейного объекта с водными 

преградами, отсутствует. 
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                                                         Приложение 1 

Задание на разработку документации по планировке территории 
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Приложение 2 

Справка Министерства природных ресурсов и экологии Российской Федерации 
 

 

 



 

       

190156_3-П-017.000.000-ППТ 

Лист 

      
45 

Изм. Кол.уч
. 

Лист №док. Подпись Дата 

 

В
за

м
. 
и
н

в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 
№

  
п
о
д

л
. 

 

 Формат А4 
 

48 

Приложение 3 

Письмо Департамента недропользования и природных ресурсов Ханты-Мансийского 

автономного округа – Югры - об отсутствии действующих ООПТ местного и 

регионального значения 
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Приложение 4 

Заключение Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

ХМАО-Югры о наличии/отсутствии объектов ИКН 
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Приложение 5 

Письмо Департамента природных ресурсов и несырьевого сектора экономики ХМАО-

Югры о наличии (отсутствии) территорий традиционного природопользования 
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Приложение 6 

Согласование Департамента недропользования и природных ресурсов Ханты-

Мансийского автономного округа – Югры 

Нефтеюганский территориальный отдел - лесничество 
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Приложение 7 

Задание на проведение инженерных изысканий 
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Программа на проведение инженерных изысканий 

 


