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3 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

3.1 Схема расположения элементов планировочной структуры 
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3.2 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера 
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3.3 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки 

3.4 Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта 

3.5 Схема границ зон с особыми условиями использования территорий, особо 
охраняемых природных территорий, лесничеств 

3.6 Схема конструктивных и планировочных решений 
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3.7 Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 
инженерной защиты территории 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25.04.2017 года №740/пр схема вертикальной планировки инженерной подготовки 

и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки территории не 

предусматривает размещение объектов капитального строительства, не являющихся линейными 

объектами автомобильных дорог общего пользования, переездов, железнодорожных линий, 

выделение элементов улично-дорожной сети.  

Проектируемая автомобильная дорога не является автомобильной дорогой общего 

пользования. 

3.8 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

Согласно данным письма Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

ХМАО от 25.01.2023 № 23-324 на территории планируемого к размещению объекта отсутствуют 

объекты культурного наследия, включенные в государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты 

культурного наследия.  

В соответствии с п. 23 Постановления Правительства РФ от 12.05.2017 года № 564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается в связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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4 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

4.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 
разрабатывается проект планировки территории 

Согласно физико-географическому районированию Тюменской области территория района 

проектирования находится в пределах лесной равнинной широтно-зональной области Тобольской 

провинции Юганской подпровинции, которая расположена в пределах озерно-аллювиальной 

равнины с параллельно-грядовыми формами рельефа. 

В соответствии со схемой геоморфологического районирования, территория района 

проектирования располагается на юго-западе Западно-Сибирской аккумулятивной равнины на 

территории Среднеобской впадины и приурочена к Среднеиртышской низменности Юганской 

впадины с преобладающим типом рельефа – равнина. Территория имеет скульптурно-

аккумулятивное строение, аккумулятивная часть представлена сузгунской толщей, которая 

прислонена к смирновской свите.  

Ландшафты (ландшафтные подпровинции) выделены на генетической основе 

геологического строения разреза. Район работ относится к Среднеобской провинции, 

лесоболотной зоне. 

Территория района работ сильно увлажненная и покрыта кустарничково-моховым и 

торфяным покровом с низкорослым древостоем. 

Суходольные участки отмечаются в виде грив, островов, а также в виде узких полос вдоль 

водотоков (дренированные борта долин). 

Остальная территория представляет собой болотные массивы, имеющие разнообразные 

микроландшафты. 

К болотным массивам приурочиваются участки грунтов в многолетнемерзлом (ММГ) 

состоянии.  

Специфическая особенность распространения ММГ – их преимущественно островной и 

редкоостровной в пределах пойм и низких террас – массивно-островной характер в пределах 

высоких геоморфологических уровней. 

Характерная черта криологических условий – небольшие участки, морфологически 

выраженные в виде плоскобугристого торфяника. 

Речная сеть рассматриваемого района проектирования принадлежит левобережью 

среднего течения бассейна р. Обь. Густота речной сети 0,31-0,40 км/км2, со средним значением 

0,35 км/км2. 

Для поверхностных водотоков района характерно небольшие уклоны, медленное течение и 

большой коэффициент извилистости русла. Заболоченность водосборов достигает 50-60 %, 

залесенность – 20-30 %, заозеренность – 1-10 %. Болота представлены олиготрофной и 
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мезотрофной системой в состав которой входят болота грядово-озерные, грядово-мочажинно-

озерковые, лесные и мохово-лесные. Из растительности преобладают береза, сосна, ель и 

местами кедр. Озера, преимущественно органогенного происхождения. Это болотные 

(внутриболотные) озерки и озера весьма разнообразной формы и размера в подавляющем 

большинстве площадью менее 0,1 км2, являющиеся частью грядово-озеркового или грядово-

мочажинно-озеркового комплексного микроландшафта, глубиной менее 2 м. Большинство озер 

(90 %) района изысканий не имеют поверхностного стока, то есть являются бессточными. При 

отсутствии поверхностных водотоков, вытекающих из озер, сток из внутриболотных водоемов 

происходит путем фильтрации через торфяные берега. На долю сточных, проточных и озер с 

перемежающим стоком (старицы) приходится 10-12 % озер. 

Гидрография района проектирования представлена поверхностными водотоками  

(р. Самсоновская, р. Немич) постоянного стока, а также поверхностными водоемами 

(внутриболотными озерами без названия, расположенными вокруг проектируемого объекта и  

оз. Долгий Сор, оз. Самсонов Сор) левобережной части бассейна верхнего течения р. Большой 

Салым, которая является притоком первого порядка протоки р. Обь (пр. Большая Салымская) и 

впадает в неё слева на 35 км. Общая протяженность реки 583 км. Общая площадь водосбора 

18100 км2. 

Согласно ГОСТ 19179-73, ГОСТ 17.1.1.02-77 поверхностные водотоки (р. Самсоновская и  

р. Немыч) относятся к категории малых рек, общая площадь водосбора которых не превышает 

2000 км2. Поверхностные водоемы (внутриболотное озеро без названия и оз. Самсонов Сор), 

расположенные вокруг проектируемого объекта, относятся к малым водоемам площадь зеркала 

которых менее 1,0 км2. Поверхностный водоем (оз. Долгий Сор) относится к более крупным 

водоемам, площадь зеркала которых более 1,0 км2. 

Согласно СП 131.13330.2020 территория района проектирования расположена в IВ районе 

относительно карты климатического районирования для строительства. Климат района резко 

континентальный с суровой и продолжительной зимой, теплым летом, с характерными поздними 

весенними и ранними осенними заморозками, резкой сменой погодных условий, достаточным 

увлажнением. 

Согласно данным ФГБУ «ВНИИГМИ-МЦД» по наблюдениям МС Угут в холодный период и в 

годовом разрезе в данном районе преобладают ветры южной четверти, в теплый период – 

северной четверти. Средняя годовая скорость ветра составляет 2,3 м/с, максимальная из средних 

скоростей ветра по румбам за январь – 3,2 м/с и минимальная из средних скоростей ветра по 

румбам за июль – 2,5 м/с. Наименьшие скорости ветра наблюдаются в летний период, 

наибольшие в переходный период. Максимальная скорость ветра 14 м/с. Максимальный порыв 

ветра может достигать 34 м/с. 

Средняя годовая температура воздуха составляет минус 1,5 °С. Самым холодным месяцем 

является январь, средняя температура которого минус 20,2 °С. Самым теплым месяцем является 

июль, средняя температура которого плюс 17,8 °С. Абсолютный минимум температуры минус 
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54,5 °С, абсолютный максимум плюс 36,4 °С. Первые заморозки обычно наблюдаются в первой 

декаде сентября, последние в первой декаде июня. Средняя продолжительность безморозного 

периода 94 дня, наибольшая 131 день, наименьшая 51 день. 

Согласно данным ФГБУ «ВНИИГМИ-МЦД» по наблюдениям м/с Угут средняя многолетняя 

сумма осадков равна 600 мм. Наибольшее месячное количество осадков (жидкие осадки) 

приходится на август и составляет 78,8 мм, наименьшее количество осадков (твердые и 

смешанные осадки) приходится на февраль и составляет 21,3 мм. В теплый период с апреля по 

октябрь выпадает 430 мм, за холодный период с ноября по март 170 мм. 

Снежный покров в среднем появляется в начале октября и, как правило, через десять дней 

образуется устойчивый снежный покров. Максимальная высота снежного покрова наблюдается 

чаще всего в конце февраля или в середине марта. В рассматриваемом районе проектирования 

среднее число дней с устойчивым снежным покровом 182. Средняя высота снежного покрова из 

наибольших за зиму по постоянной рейке составляет 67 см, максимальная – 90 см, минимальная – 

44 см. 

Среднее годовое значение относительной влажности воздуха составляет 76 %. 

Среднемесячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца составляет 81 %. 

Среднемесячная относительная влажность воздуха наиболее теплого месяца 72 %. 

В районе проектирования в среднем за год число дней с атмосферными явлениями 

возможно: до 10 дней с туманами; до 27 дней с метелями; до 20 дней с грозой; до 0,8 дня с градом; 

до 2,8 дней с гололедом; до 20,5 дней с зернистой изморозью; до 46 дней обледенение всех 

видов. 

4.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 
объектов 

Расчет размеров образуемых земельных участков производится с учетом Постановления 

Правительства РФ от 02.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения 

автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса». 

Площадь зоны допустимого размещения объекта, необходимая для строительства и 

эксплуатации проектируемого объекта, составляет 12,0861 га. 

4.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 
объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

Реконструкция линейных объектов в данной документации по планировке территории не 

предусмотрена. 
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4.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 
границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
проектируемых в составе линейных объектов 

Градостроительный регламент и предельные параметры разрешенного строительства не 

устанавливаются на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и 

(или) занятые линейными объектами, согласно части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ. 

4.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объектов с сохраняемыми объектами капитального строительства, существующими и 
строящимися на момент подготовки проекта планировки территории 

Проектируемые объекты не пересекают автомобильные дороги, воздушные коммуникации. 

Пересечения автомобильной дороги с подземными коммуникациями приведены в таблице 3. 

Таблица 3 – Ведомость пересечения автомобильной дороги с подземными коммуникациями. 

ПК Наименование 
Техническое 
состояние 

Угол 
пересечения, 

град. 
Материал 

Диаметр, 
мм 

Глубина 
залегания 

до верха, м 
Владелец 

17+94,47 Нефтепровод действ. 89°16' сталь 273 1.8 
 ООО 

"Соровскнефть" 

18+4,03 Нефтепровод действ. 88°12' сталь 273 1.8 
ООО 

"Соровскнефть" 

4.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейных 

объектов с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 
в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

Пересечений границ зон планируемого размещения линейных объектов с объектами 

капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории, не обнаружено. 

4.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейных 

объектов с водными объектами 

Пересечения проектируемых объектов с водными объектами отсутствуют. 
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7 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 
ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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8 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

8.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 
участка с учетом соблюдения требований к образуемым земельным участкам, в том числе 
требований к предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных 
участков 

Границы частей земельных участков образуются для строительства объекта 

«Автомобильная дорога от ЦПС «Соровский» до федеральной автодороги «Тюмень-Ханты-

Мансийск». Участок от точки примыкания до КПП-2. Корректировка», расположенного на 

межселенной территории Нефтеюганского района ХМАО-Югры, в границах Нефтеюганского 

лесничества.  

Предельные минимальные (максимальные) размеры земельных участков в данном случае 

не регламентируются, так как согласно части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ, 

действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, 

предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 

8.2 Обоснование способа образования земельного участка 

В целях размещения объекта планируется проведение кадастровых работ по образованию 

частей земельных участков с кадастровыми номерами: 

­ 86:08:0030702:2503; 

­ 86:08:0030702:9646; 

­ 86:08:0030702:9645; 

­ 86:08:0030702:42; 

­ 86:08:0000000:468; 

­ 86:08:0030702:9473. 

Данный способ выбран с учетом актуальных сведений ЕГРН на территории зоны 

размещения объекта. 

8.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

Расчет размеров образуемых земельных участков производится с учетом Постановления 

Правительства РФ от 02.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения 

автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса». 

Площадь зоны допустимого размещения объекта, необходимая для строительства и 

эксплуатации проектируемого объекта, составляет 12,0861 га. 
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8.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 
установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

В данной документации по планировке территории не предусмотрено установление границ 

публичного сервитута. 
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9 ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение 1. Техническое задание на выполнение инженерных изысканий 

 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 44 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 45 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 46 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 47 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 48 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 49 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 50 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 51 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 52 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 53 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 54 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 55 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 56 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 57 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 58 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 59 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 60 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 61 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 62 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 63 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 64 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 65 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 66 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 67 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 68 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 69 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 70 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 71 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 72 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 73 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 74 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 75 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 76 

 

 

 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 77 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 78 

 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 79 

 

 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 80 

 

Приложение 2. Сведения об объектах культурного наследия 
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Приложение 3. Сведения об особо охраняемых природных территориях федерального 
значения 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 84 

 

 

 



   

 

 

ООО «ТННЦ» 

 85 

 

Приложение 4. Сведения об особо охраняемых природных территориях регионального 
значения 
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Приложение 5. Письма о территориях традиционного природопользования коренных 
малочисленных народов Севера 
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Приложение 6. Письмо Ветслужбы Югры о захоронениях животных, павших от особо 

опасных болезней 
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Приложение 7. Сведения об отсутствии (наличии) полезных ископаемых  
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Приложение 8. Сведения из Администрации Нефтеюганского района 
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